Articulo 48.- A continuacion del Art. 299.1. incorporase una Seccion denominada �'PLANEAMIENTO DEL USO Y DE LA GESTION DEL SUELO. con los siguientes articulos innumerados: 

�'SECCION II 

PLANEAMIENTO DEL USO Y DE LA GESTION DEL SUELO 
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Art. (...); Suelo.- El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblacion lleva a cabo en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las dirnensiones social, econornica, cultural y ambiental. 

Art. (...): Ciases de suelo.- En los planes de use y gestion de suelo, todo el suelo se clasificara en urbano y rural en consideracion a sus caracteristicas actuales. 

La clasificacion del suelo es independiente de la asignacion politico-administrativa de la parroquia como urbana o rural. 

Art. 
(...).- Suelo Urbano.- El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos 
concentrados que estan dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios 
piublicos y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios ptiublicos y 
privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nucleos 
urbanos en suelo rural. Para el suelo urbano se establece la siguiente subclasificacion: 

1. Suelo urbano consolidado: Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,

- Iquipamientos e infraestructuras necesarios y que mayoritariamente se encuentra ocupado

or la edification.

Z. Suelo urbano no consolidado: Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los >ervicios, infraestructuras y equipamientos necesarios y que requiere de un proceso para ;ompletar o mejorar su edification o urbanization. 

3. Suelo urbano de protection: Es el suelo urbano que por sus especiales caracteristicas 
)iofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los 
isentamientos humanos, debe ser protegido y en el cual se restringira la ocupacion segun la 
egislacion nacional y local correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de 
)roteccion, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial municipales o 
netropolitanos acogeran lo previsto en la legislation nacional ambiental, patrimonial y de 

-iesgos. 

?ara la delimitation del suelo urbano se considerara de forma obligatoria los parametros 
;obre las condiciones basicas como gradientes, sistemas publicos de soporte, accesibilidad, 
lensidad edificatoria, integration con la malla urbana y otros aspectos. 

krt. 
(...).- Suelo rural.- El suelo rural es el destinado principalmente a actividades 
igroproductivas, extractivas o forestales o el que por sus especiales caracteristicas 
)iofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para el ;uelo rural se establece la siguiente subclasificacion: 
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1. Suelo rural de produceion: Es el suelo rural destinado a actividades agroproductivas 3cuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambient€ Consecuenternente, se encuentra restringida la construction y el fraccionamiento. 

Z. Suelo rural para aprovechamiento extractivo: Es el suelo rural destinado por L 
iutoridad competente, de conformidad con la legislation vigente, para actividade 
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de la naturaleza 

3. Suelo rural de expansion urbana: Es el suelo rural que podra ser habilitado para si 
use urbano de conformidad con el plan de use y gestion de suelo. El suelo rural di 
axpansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del canton o distrit( 
metropolitano, a exception de los casos especiales que se definan en la normative 
secundaria. 

La determination del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion de la 
previsiones de crecirniento demografico, productivo y socioeconomico del canton o distritl 
metropolitano y se ajustara a la viabilidad de la dotacion de los sistemas publicos di 
3oporte definidos en el plan de use y gestion de suelo, asi como a las politicas di 
protection del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o ambiental naciona 
;ompetente. 

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definira como suelo urbano o rura 
1e expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor agroproductivo po 
parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de L 
misma. 

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural d 

-xpansion urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley. 

Queda prohibida la urbanization en predios colindantes a la red vial estatal, regional provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via. 

4. Suelo rural de protection: Es el suelo rural que por sus especiales caracteristica biofisicas, ambientales, paisajisticas, sociocultural es, o por presentar factores de riesgc merece medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto pars recibir actividades d ningun tipo, que modifiquen su condition de suelo de proteccion, per lo que se encuentr restringida la construction y el fraccionamiento_ Para la declaratoria de suelo rural d' proteccion se observara la legislation national que sea aplicable. 

Art. (...).- Aprovechamiento urbanistico o de suelo.- El aprovecharniento urbanistico 1 
de suelo determina las posibilidades de utilization del suelo, en tdrminos de clasificacion 
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uso, ocupacion y edificabilidad, de acuerdo con los principios rectores definidos en 
Ley. 

Art. (...): Uso.- El uso es la destinacion asignada al suelo, conforme con su clasificacio subclasificacion, previstas en esta Ley. Los usos seran determinados en los respecti planes de uso y gestion de suelo y en sus instrumentos comp] ementarios. 

Art. (...): Uso general.- Uso general es aquel definido por el plan de uso y gestion 
suelo que caracteriza un determinado ambito espacial, por ser el dominante y mayoritari. 

Art. (...).- Usos especificos.- Usos especificos son aquellos que detallan y particulari. as disposiciones del uso general en un predio concreto, conforme con ]as categorias de I principal, complementario, restringido y prohibido. 

En el plan de uso y gestion de suelo el regimen de usos especificos se clasificara en ;iguientes categorias: 

1. Uso principal: Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona. 

1. Uso complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del i )rincipal, permitiendose en aquellas areas que se senale de forma especifica. 

3. Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del i )rincipal, pero que se permite bajo determinadas condiciones. 

1. Uso prohibido: Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementaric 
io es permitido en una determinada zona. Los usos que no esten previstos co 

)rincipales,
complementarios
o restringidos
se
encuentran
prohibid

1os usos urbanos especificos, que no hayan sido definidos previamente en el plan de usi

;estion de suelo, seran determinados mediante el desarrollo del correspondiente p

,arcial, definido en esta Ley.
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regimen de usos previsto para el suelo urbano y rural de proteccion y el rural

Lprovechamiento extractivo y de produccion tendrdn en cuenta to que para el efecto sen

a legislacion nacional aplicable.

.rt. 
(...).- ocupacion del suelo.- La ocupacion del suelo es la distribucidn del volum 
;dificable en un terreno en consideracion de criterios como altura, dimensionamientc 
ocalizacion de volAmenes, forma de edificacion, retiros y otras determinaciones de ti 
norfologico. La ocupacion de suelo sera determinada por los Gobiernos Autonorr 
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Descentralizados municipales y metropolitanos mediante su normativa urbanistica que comprendera al menos el lote minirno, los coeficientes de ocupacion, aislamientos, volumetrias y alturas, conforme con lo establecido en esta Ley. 

Art. 
(...).- Edificabilidad: La edificabilidad es la capacidad de aprovechamiento 
constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o 
metropolitano. La capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo sera regulada mediante la asignac16n de: 

1. La edificabilidad general maxima: Es la edificabilidad total asignada a un poligono de intervention territorial o a cualquier otro ambito de planearniento, y se asignara en el plan de use y gestion del suelo; y, 

2. La edificabilidad especifica maxima: Es la edificabilidad asignada a un determinado predio de forma detallada. 

La edificabilidad especifica que no haya sido definida en el plan de use y gestion de suelo sera determinada mediante el desarrollo del correspondiente plan partial. 

Art. 
(...): Edificabilidad basica.- La edificabilidad basica es la capacidad de 
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Autonomo 
Descentralizado municipal o metropolitano que no requiere de una contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo. El Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano determinara la edificabilidad basica y podrd otorgar de manera onerosa el aprovechamiento superior al basico a exception de los casos obligatorios que se definan en esta Ley o normativa secundaria. 

Art. 
(...).- Plan de use y gestion de suelo.- Ademas de lo establecido en el Codigo 
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento 
territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de use y gestion de suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico. 

Art. 
(...).- Componente estructurante del plan de use y gestion de suelo.- Estara 
constituido por los contenidos de largo plazo que respondan a los objetivos de desarrollo y 
al modelo territorial deseado segun lo establecido en el plan de desarrollo y ordenamiento 
territorial municipal o metropolitano, y las disposiciones correspondientes a otras escalas 
del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilization de las potencialidades del 
territorio en funcion de un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a partir de la 
determination de la estructura urbano-rural y de la clasificacion del suelo. 
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Art. (...).- Componente urbanistico del plan de use y gestion de suelo.- Establecid+ componente estructurante, los planes de use y gestion deberan determinar el us+ edificabilidad de acuerdo con la clasificacion del suelo, asi como los instrumentos gestion a ser empleados segue. Jos requerimientos especificos. 

Art. (...).- Vigencia del plan de use y gestion de suelo.- El plan de use y gestion de spa estara vigente durante un periodo de doce anos, y podra actualizarse al principio de c periodo de gestion. 

En todo caso y cualquiera que hays sido su causa, la actualization del plan de use y gesi de suelo debe preservar su completa coherencia con el plan de desarrollo y ordenamie territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan Nacional Desarrollo vigente. 

Art. 
(...).-
Planes urbanisticos complementarios.- Los planes urbanisti 
omplementarios son aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar de foi 

-specifica 
]as determinaciones del plan de use y gestion de suelo. Son pla 
,omplementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros instrumentos 
)laneamiento urbanistico. 

Estos planes estan subordinados jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamie .erritorial y no modificaran el contenido del componente estructurante del plan de us estion de suelo. 

trt. 
(...).- Planes parciales.- Los planes parciales tienen por objeto 
]a regulac 

ibanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervention territorial 
uelo urbano y en suelo rural de expansion urbana. Los planes parciales determinaran: 

1.
La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares urbanisfi

)ertinentes;

?. 
Los prograrnas y proyectos de intervention fisica asociados al mejoramiento de 
istemas publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucioJ 
idecuacion de vivienda de interes social; 

�. La seleccion y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitation de inidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan de us, estion de suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a lemanda de vivienda de interes social;y, 

1. 
La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuadc 
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Los programas pars la regularizacion prioritaria de los asentamientos hurnanos de hecho on capacidad de integracion urbana, los programas para la relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como nbligatorios seran regulados mediante plan parcial. 

Art. 
(...): Alcance del plan parcial.- En el caso de que el plan parcial modifique 
=tenidos del componente urbanistico del plan de use y gestion de suelo estara 
lebidamente justificado conforme con to establecido en esta Ley. 

Art. 
(...).- Obligatoriedad del plan parcial.- Los planes parciales seran de aplicacion 
Dbligatoria en suelo de expansion urbana y contendran la seleccion de los instrumentos de 
gestion, determinaciones para su aplicacion y la definicion de las unidades de actuacion riecesarias de acuerdo con to definido en la presente Ley. Los planes parciales seran Dbligatorios en caso de aplicacion del reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria, :ooperacion entre participes cuando se apliquen mecanismos de reparto equitativo de Vargas y beneficios, asi como en ]a modificacion de usos de suelo y en la autorizacion de in mayor aprovechamiento del suelo, 

Art. (...).- Iniciativa del plan parcial.- Los planes parciales seran de iniciativa publica o nixta. La vigencia de cada plan parcial estara prevista al momento de su aprobacion, y )odra exceder la vigencia del plan de use y gestion de suelo respectivo. 

Art. 
(...): Planes maestros sectoriales.- Los planes maestros sectoriales tienen como 

)bjetivo detallar, desarrollar y/o implementar las politicas, programas y/o proyectos 
)dblicos de caracter sectorial sobre el territorio cantonal o distrital. Guardaran 
:oncordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el territorio y con 
.as determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal o 
netropolitano_ 

La iniciativa para la elaboracion de estos planes puede provenir de la administracion 
netropolitana o municipal competente o del organo rector de la politica competente por 

-azon de la materia, 

Art. (...): Otros instrumentos de planeamiento urbanistico.- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos podran generar otros instrumentos de Dlaneamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de sus caracteristicas territoriales, >iempre que estos no se contrapongan con lo establecido en ]a normativa nacional vigente. Los otros instrumentos de planeamiento urbanistico no podran modificar contenidos del �omponente estructurante del plan de use y gestion de suelo. 
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Art. (...}: Procedimiento de aprobacion de los planes urbanisticos complementarios.Los planes urbanisticos complementarios seran aprobados por el organo legislativo del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, de conformidad con la Drdenanza que se expida para el efecto, la que, al menos, garantizara ]a participation riudadana y una fase de consultas con otros niveles de gobierno. 

Art. (...).- Caracter no indemnizable.- El ordenarniento y el planeamiento urbanistico no 
:,onfieren derechos de indemnizacion, sin peijuicio de to establecido en la Constitution y ]a 
ley. El establecimiento de regulaciones que especifiquen los usos, la ocupacion y la 
edificabilidad previstas en las herramientas de planeamiento y gestion del suelo no 

onfieren derechos adquiridos a los particulares. La mera expectativa no constituye 
ierecho_ 

Seran indemnizables: 

L Las obras publicas en los predios o lotes por los que transcurran o con los que colinden, ;iempre que lean definitivos o duraderos por mas de un ano y que no Sean compensables on beneficios a su termino. 

2. La extincion o reforma de oficio, por razones de oportunidad, de una autorizacion 
idministrativa de obras de edification producida antes de su termination, excepto cuando 
;e haya incumplido el plazo maximo o las condiciones para terminar la edificacion. 

Art. (...).- Instrumentos de planeamiento del suelo.- Los instrurnentos de planeamiento 
el suelo son herramientas que orientan la generation y aplicacion de ]a normativa 

zbanistica, y consisten en: 

1. Poligonos de intervention territorial; 

Z. Tratamientos; y, 

. Estandares urbanisticos. 

f l irt. 
(...).- Poligonos de intervention territorial.- Los poligonos de intervention 
territorial son las areas urbanas o rurales definidas por los planes de use y gestibn de suelo, 
partir de la identification de caracteristicas homogeneas de tipo geomorfologico, 
r n biental, paisajistico, urbanistico, socio-economico e historico-cultural, asi como de la 
apacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto 
,obre el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes. 
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!frt. 
(...): Tratamientos urbanisticos.- Los tratamientos son las disposiciones que 
Drientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un 
poligono de intervention territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfologico, 
Eisico-ambiental y socio-economico. Los tratamientos estan definidos en el glosario de esta 
Ley, 

La consideration por el plan de use y gestion de suelo, de un suelo como urbano no 
,onsolidado o rural de expansion urbana tiene como consecuencia el deber de incluirlo en 
.ina o varias unidades de actuation urbanistica para consolidar, mejorar o desarrollar su 
.irbanizacion. 

El plan de use y gestion de suelo asignara los tratamientos segun la clasificacion del suelo ie la siguiente manera: 

1.
Para suelo urbano consolidado se aplicaran los tratamientos de conservation,

;ostenimiento o renovation;

Z. Para suelo urbano no consolidado se aplicara los tratamientos de mejorarniento integral, onsolidacion o desarrollo; 

3. Para el suelo rural de expansion urbana se aplicara el tratarniento de desarrollo; 

Para el suelo urbano y rural de protection se aplicaran los tratamientos de conservation recuperacion; y, 

5. 
Para el suelo rural de production y de aprovechamiento extractivo se aplicaran los 
:ratamientos de promotion productiva, recuperacion o mitigation. 

i a instrumentation de los tratamientos definidos en este Codigo para suelo urbano y rural 
le protection, asi como para suelo rural de production y de aprovechamiento extractivo 
;era determinada par las regulaciones tecnicas que expidan sobre la base de la normativa 

laborada por los entes rectores segfin corresponda_ 

os Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos podran stablecer tratamientos adicionales que consideren necesarios en funcion de sus ;aracteristicas territoriales de conformidad con la legislation vigente_ 

trt. 
(...).- Estandares urbanisticos.- Los Gobiemos Autonomos Descentralizados 
nunicipales o metropolitanos estableceran ]as determinaciones de obligatorio 

;umplimiento respecto de los parametros de calidad exigibles al planeamiento y a las 
rctuaciones urbanisticas con relation al espacio publico, equipamientos, prevision de suelo 
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para vivienda social, proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos, y cualquier otro que se considere necesario, en funcion de las caracteristicas geograficas, demograricas, socio-economicas y culturales del lugar. 

Art. (...): Gestion del suelo.- La gestion del suelo es la accion y efecto de administrarlo, en funcion de to establecido en los planes de use y gestion de suelo y sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio de distribucion equitativa de las cargas y los beneficios. 

Art. 
(...).- Cargas.- Son los gravamenes, imposiciones, afectaciones y cesiones 
nbligatorias de suelo, derivados de la aplicacion de los instrumentos de pianeamiento 
urbanistico y gestion de suelo. Los pagos de las cargas al Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizaran en dinero o en especie como: suelo urbanizado, vivienda de interes social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones .irbanisticas, ni pueden confundirse con estas. 

Art. 
(...).- Beneficios.- Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales 
eneradas en los bienes inmuebles, a partir del aprovechamiento del suelo derivado de la 
signacion de los usos y las edificabilidades establecidas en el plan de use y gestion de welo y sus instrumentos complementarios. 

Art. (...): Instrumentos de gestion del suelo.- Los instrumentos de gestion del suelo son 
erramientas tecnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisicion y la 
dministracion del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del 
)laneamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal o metropolitano, La 

estion del suelo se realizara a traves de_ 

1, 
Instrumento para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios; 

1. Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial; 

1. Instrumentos para regular el mercado de suelo; 

L Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano; y, 

. Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho. 
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La aplicacion de los instrumentos de gestion esta sujeta a las determinaciones del plan de use y gestion de suelo y los planes complementarios que los desarrollen. 

Art. (...).- Instrumento para la distribution equitativa de las cargas y los beneficios.-
Es aquel que promueve el reparto equitativo de los beneficios derivados del planearniento 
urbanistico y la gestion del suelo entre los actores publicos y privados involucrados en 
IunciOn de las cargas asumidas. Dicho instrumento es la unidad de actuacion urbanistica_ 

Art. (...).- Unidades de actuacion urbanistica.- Las unidades de actuation urbanistica son 
[as areas de gestion del suelo determinadas mediante el plan de use y gestion de suelo o un 
plan parcial que ]o desarrolle y seran conformadas por uno o varios inmuebles que deben 
ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un unico proceso de habilitation, con el 
Dbjeto de promover el use rational del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas 
urbanisticas y proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su delimitation 
responders al interes general y asegurara la compensation equitativa de cargas y 
beneficios. 

Las unidades de actuacion urbanistica determinaran la modalidad y las condiciones para 
asegurar la funcionalidad del diseno de los sistemas publicos de soporte tales como la 
vialidad, equipamientos, espacio publico y areas verdes; la implementacion del reparto 
equitativo de cargas y beneficios mediante la gestion asociada de los propietarios de los 
predios a traves de procesos de reajuste de terrenos, integracion parcelaria o cooperation 
e ntre participes y permitir ]a participation social en los beneficios producidos por la 
planificacion urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos de use y 
edificabilidad. 

Para ello, los planes de use y gestion de suelo o los planes parciales determinaran la 
edificabilidad relacionada con los inmuebles que formen parte de unidades de actuacion y 
estableceran su programacion temporal segun los procedimientos definidos en esta Ley. 

Art. 
(...): Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actuacion 
urbanistica.- Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacion urbanistica 
estaran obligados a realizar las siguientes acciones en proportion al aprovecharniento 
urbanistico que les corresponda, segun el reparto equitativo de las cargas y los beneficios: 

1. Ceder gratuitamente al Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, 
el suelo destinado a espacio publico, infraestructuras y equipamientos, de conformidad con 
los estsndares urbanisticos definidos por la normativa aplicable y el planeamiento 
urbanistico en aplicacion de lo dispuesto en to relativo al porcentaje de area verde, 
comunitaria y vias en este Codigo. El suelo asi transferido no podra desafectarse de su 
finalidad de use publico; 
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2. Financiar y ejecutar ]as obras de urbanizacion de conformidad con to establecido por la ley y el planeamiento urbanistica; y, 

3. Financiar los gastos derivados de los derrocarnientos, reubicaciones, compensaciones, costos de planificacion y gestion de la operacion inmobiliaria y demas acciones necesarias para viabilizar la intervencion. 

En los casos de actuaciones que tengan un impacto negativo singular sobre el paisaje, 
>obre la movilidad o sobre la funcionalidad de las redes fisicas de servicios basicos 

-I xistentes, el distrito o municipio puede imponer ademas el deber de financiar las obras 

-xteriores necesarias para suprimir o mitigar este impacto hasta donde lo permita la viabilidad economico-financiera de la actuacion urbanistica. 

El cumplimiento de los deberes de los incisos anteriores es una carga pars poder destinar 
.os terrenos a los usos previstos en el plan y disfrutar de los restantes beneficios derivados 
Je el. La propiedad esta afectada al levantamiento de estas cargas que deben ser inscritas 
,n el registro de la propiedad por parte del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal 
D metropolitano. La inscription de las cargas sera cancelada cuando el Gobiemo Autonomo 
Descentralizado municipal o metropolitano reciba la urbanizacion terminada. 

frt. 
(...): Derechos de los propietarios de suelo de una unidad de actuacion 
urbanistica.- Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacion urbanistica 
:ienen derecho a las siguientes acciones, de acuerdo con el reparto equitativo de las cargas 
T los beneficios: 

1. 
Participar en los beneficios derivados del aprovechamiento urbanistico otorgado por el 
)Ianeamiento, en proporcion del valor del inmueble aportado; y, 

1. 
Ser compensado por ]as cargas urbanisticas que no puedan ser distribuidas de forma 
.quitativa al interior de la unidad de actuacion urbanistica. 

Instrumentos tecnicos de las unidades de actuacion urbanistica.- Las 
mnidades de actuacion urbanistica, sean de iniciativa publica, privada o mixta, estan 
;ometidas a la aprobacion del distrito o municipio que exigira los siguientes instrumentos 
ecnicos: 

La identification y aplicacion de los instrumentos de gestion determinados en esta Ley; 

" 
Un proyecto de urbanizacion o renovation urbanistica. 
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En el suelo incluido en una unidad de actuacion urbanistica no se puede aprobar ningiun 
proyecto de fraccionamiento o reestructuracion de la propiedad si no va acompanado del 
correspondiente proyecto de urbanizacion o renovacion urbanistico y de reparto de cargas 
y beneficios_ 

El plazo maximo para notificar ]a resolucion sobre la aprobacion de los instrumentos 
tecnicos a que se refiere este articulo, no puede exceder de seis meses. La falta de 
aotificacion de la resolucion dentro de este plazo generara los efectos del silencio 
idministrativo negativo, sin perjuicio de las sanciones al servidor publico responsable. 

4rt. 
(...}.- Iniciativa de las unidades de actuacion urbanistica.- Las unidades de 
actuacion urbanistica pueden ser promovidas y gestionadas por: 

1. 
Los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacion; y, 

2. La administracion publica o por una persona natural o juridica, piublica o privada, nediante acuerdo con los propietarios del suelo, incluidos en el ambito de actuacion. 

-uando sean varios los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacion deben 
caber dado su conformidad a la iniciativa al menos los que sean titulares del 51 % de ]a 

3uperficie del ambito. Los propietarios que no hayan dado su conformidad pueden idherirse a la iniciativa y participar en la gestion de la unidad de actuacion y en la iistribucion de sus beneficios y sus cargas, caso contrario, los propietarios mayoritarios )odran solicitar al Gobierno Autonomo Descentralizado metropolitano o municipal que )roceda con la enajenacion forzosa en subasta publica de los predios, alicuotas o derechos r acciones cuyos propietarios no se adhieran a la actuacion urbanistica. 

4rt. (...).- Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.3on aquellos que permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a traves le formas asociativas entre los propietarios con el fin de establecer una nueva ,onfiguracion fisica y predial, asegurando el desarrollo y el financiamiento de las ictuaciones urbanisticas. Dichos instrurnentos son el reajuste de terrenos, la integracion .nmobiliaria y la cooperacion entre participes. 

A.rt. 
(...).- Reajuste de terrenos.- El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios 
on el fin de reestructurarlos y subdividirlos en una conformacion parcelaria nueva, por 
niciativa publica o privada, en virtud de ]a determinacion de un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y los aeneficios, producto de la intervencion y de establecer una nueva estructura urbana lerivada del planeamiento urbanistico. 
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Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran el 
cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacion urbanistica. 

Art. 
(...).- Integraci6n inmobiliaria.- La integracion inmobiliaria permite una nueva 
configuration fisica y espacial de un area con la finalidad de reordenar el suelo para el 
cumplimiento del planearniento urbanistico, por iniciativa publica o privada. Se podra 
llevar a cabo mediante un plan parcial y ]as unidades de actuacion urbanistica, que 
estableceran las directrices para el reparto de las cargas y los beneficios. En el caso que ]a 
integracion inmobiliaria se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicara to 
dispuesto en el Codigo Organico de Organization Territorial, Autonomia y 
Descentralizacion. Para incentivar el use de este mecanismo el Gobierno Autonomo 
Descentralizado municipal o metropolitano podra utilizar incentivos tributarios y 
urbani sticos_ 

Art. (...).- Fraccionamiento, partition o subdivision.- El fraccionamiento, la partition o 
[a subdivision son procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por 
niciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan partial y unidades de 
actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se 
aplicara lo dispuesto en el Codigo Organico de Organization Territorial, Autonomia y 
Descentralizacion. 

Art. (...).- Cooperaci6n entre participes.- Permite realizar el reparto de las cargas y los ,eneficios de un plan partial y unidades de actuacion urbanistica que no requieran de una ueva configuration predial. Los propietarios de Jos predios implicados, debidamente )rganizados, garantizaran ]as cesiones de suelo obligatorias y el pago de las obras de irbanizacion pertinentes, 

Art. 
(...).- Efectos del proyecto de modification de la morfologia del suelo y de la 
structura predial.- Una vez aprobado por la administracion municipal o metropolitana, el 
)royecto de modification de la morfologia del suelo y de la estructura predial es titulo nscribible en el registro de la propiedad y produce los siguientes efectos: 

1. 
La transferencia de dominio a la administracion metropolitana o municipal del suelo 

-eservado, por el plan de use y gestion de suelo o el plan parcial, para areas verdes y ,omunales, vias, suelo para vivienda de interes social y demas espacios publicos, nfraestructuras y equipamientos publicos; 

!. El reparto entre los propietarios de los demas lotes resultantes, sea de forma privativa o n proindiviso al amparo de la ley que regale la propiedad horizontal y el resto de la egislacion civil, con exception del instrurnento de cooperation entre participes; y, 
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3. Estos efectos juridicos no estan sujetos al impuesto de alcabalas, utilidades y plusvalia en la transferencia de predios urbanos establecido en el Codigo Organico de Organization Territorial, Autonomia y Descentralizaci6n, salvo que el traspaso de domino se produzca a personas distintas de los propietarios originales. 

Art. 
(...).- Instrumentos para regular el mercado del suelo.- Los instrumentos para 
regular el mercado del suelo establecen mecanismos para evitar las practicas especulativas 
sobre los bienes inmuebles y facilitar ]a adquisicion de suelo piblico para el desarrollo de 
actuaciones urbanisticas_ Dichos instrumentos son: el derecho de adquisicion preferente, la 
3eclaraci6n de desarrollo y construction prioritaria, la declaration de zona de interes 
Social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y los bancos de 
suelo. 

Art. (...).- Derecho de adquisicion preferente.- El derecho de adquisicion preferente es la Facultad reconocida a favor de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos para adquirir aquellos predios identificados a traves del planeamiento arbanistico con el proposito de propiciar la consolidacion de sistemas publicos de soporte y [a construccion de vivienda de interes social. 

Los bienes adquiridos mediante derecho de adquisicion preferente no seran desafectados al aso o servicio publico dentro de los veinte anos posteriores a su adquisicion . Sobre estos inmuebles se permite solo la utilization del derecho de superficie para la construction de vivienda de interes social. 

Art. 
(...).- Ejercicio del derecho de adquisicion preferente.- Los terrenos sujetos al 
Jerecho de adquisicion preferente seran identificados y determinados a traves de ]a 

;orrespondiente ordenanza. El Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o netropolitano inscribira dicha afectacion en el Registro de la Propiedad. 

Antes de suscribir la escritura publica de compra-venta de los predios o lotes afectados por 
.a inscription a la que se refiere el inciso anterior, sus propietarios deben comunicar el 
)bjeto, precio y demas condiciones acordadas para la yenta al Gobierno Autonomo 
Descentralizado metropolitano o municipal, el que tendra treinta dias termino para notificar 
ii propietario si ejerce su derecho de adquisicion preferente, en cuyo caso el justo precio a 
3agar sera el que resulte de aplicar el procedimiento de expropiacion establecido en el 
Todigo Organico de Organization Territorial, Autonomia y Descentralizacion. En este caso 

-1 
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano tendra el plazo para 
Hagar el valor del bien hasta dentro de los tres primeros meses del siguiente ejercicio fiscal. 

Art. (...).- Efecto de compraventa sin notification: La perfection de la compra-venta sin 
saber procedido a la notification a la que se refiere el articulo anterior o por precio 
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diferente al comunicado producira la nulidad del contrato. Ademds le faculta al organo 
legislativo del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano a disponer 
la expropiacidn, facultad que puede ejercer dentro del plazo de seis meses contado a partir 
de la perfeccion de la compra-venta. La indemnizacion de los perjuicios y costas 
procesales que dicha resoluci6n pueda provocar al comprador correra por cuenta del 
vendedor_ 

Art. 
(...).- Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria.- Los Gobiemos 
Aut6nomos Descentralizados municipales o metropolitanos en el plan de use y gestion de 
suelo, sus planes complementarios y la normativa que los desarrolla, determinaran zonas o predios localizados dentro del limite urbano que, en cumplimiento de ]a funcion social y ambiental de la propiedad, seran urbanizados o construidos por sus propietarios, conforme con el ordenamiento urbanistico y en un plazo establecido. Este plazo no sera inferior a tres anos contados a partir de la respectiva notificacidn. 

El incumplimiento de dicho plazo debe ser declarado por el Gobierno Autonomo 
Descentralizado metropolitano o municipal. En consecuencia, se iniciara el proceso de 
enajenacion forzosa en subasta publica, sin perjuicio del impuesto por solar no edificado. 

El predio objeto de la enajenacion forzosa sera urbanizado o construido de acuerdo con los 
parametros urbanisticos y pianos establecidos, contados desde el perfeccionamiento de la 
enajenacion, en sujeci6n a lo previsto en el planeamiento urbanistico. 

Los plazos empezaran a correr desde que los propietarios de los predios afectados por el )tan de use y gestion de suelo o sus planes complementarios hayan sido notificados en .egal y debida forma. Esta obligation sera inscrita por el Gobierno Autonomo Descentralizado metropolitano o municipal on el registro de la propiedad. 

&rt. (...).- Declaration de zonas especiales de interes social.- Los Gobiernos Autonomos 
Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de use y gestion de suelo o sus 
)lanes complementarios, declararan zonas especiales de interes social que deberan 
ntegrarse o estar integradas a las zonas urbanas o de expansion urbana que, en 

umplimiento de la funci6n social y ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas pars a construccion de proyectos de vivienda de interes social y pars la reubicacion de personas lue se encuentren en zonas de riesgo. 

sta declaratoria permitira que el Gobierno Autonomo Descentralizado proceda a su xpropiacion a favor de los beneficiarios, quienes podran adquirir los totes de terreno, onsiderando su real capacidad de pago y su condition socioeconomica_ 
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Art. (...).- Anuncio del proyecto.- El anuncio del proyecto es el instrurnento que permite fijar el avaldo de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, al valor de ]a fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras. 

El anuncio sera obligatorio y se realizara mediante acto administrativo que sera publicado 
en un diario de amplia circulacion en [a localidad donde se realizara la obra, en la pagina 
electronica institucional, y sera notificado al propietario del predio, la dependencia de 
avaluos y catastros del respectivo Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o 
metropolitano y al registrador de la propiedad, en el que se establecera el area de influencia 
del proyecto y su plaza de inicio, que no sera superior a tres ahos, desde su notification. 

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso 
anterior, el acto administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la 
dependencia de avaluos y catastros del respectivo Gobierno Autonomo Descentralizado 
municipal o metropolitano, a los propietarios de los predios afectados y al registrador de la 
propiedad. 

Art. (...): Afectaciones.- Las afectaciones son una limitation para las autorizaciones de urbanization, parcelacion, construction, aprovecharniento y use del suelo y seran determinadas en el plan de use y gestion de suelo o los instrumentos de planeamiento arbanistico que lo desarrollen. Se podran determinar afectaciones por obras publicas e iniciativas de interes social, y otras que se definan en la ley. Estas afectaciones seran inscritas en el Registro de Ia Propiedad. 

Las afectaciones relacionadas con obra publica que no hayan sido ejecutadas durante el 
periodo de gestion se renovaran con la actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento 
territorial. 

La ocupacion del suelo, con edificaciones definitivas o temporales, posterior a la determinacibn de ]as afectaciones, no sera reconocida al momenta de realizar el avaluo para procesos de expropiacion. 

Esta afectacion sera inscrita en el Registro de la Propiedad. 

Art. 
(...).- Enajenacion de predios afectados.- El que enajene terrenos o edificios 
afectados por el plan de desarrollo y ordenamiento territorial debera hacer constar esta 
circunstancia en el correspondiente titulo de enajenacion, asi como los compromisos que haya adquirido con la municipalidad o distrito metropolitano. 
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El precio que se pacte no podra ser superior al avaluo catastral, y en caso de acuerdo en contrario entre los contratantes, este no sera oponible al Estado y no se tomara en cuenta para futuros actos o transacciones. 

La infracci6n de cualquiera de estas disposiciones, facultara al adquirente pars resolver el contrato en el plazo de un ano a contar desde la fecha de su otorgamiento y exigir la indemnizacion de los danos y perjuicios que se le ha irrogado. 

Si no hace use de este derecho en este plazo, las obligaciones seran exigibles al comprador. 

Art. (...): Derecho de superficie.- El derecho de superficie se refiere a la facultad que el 
Estado transfiere a favor de un tercero para edificar en suelo de su propiedad, conforme 
on lo establecido en el planeamiento urbanistico, incluidas las cargas que le son propias, 
mediante la suscripcion de un contrato que sera elevado a escritura publica, debidamente 
registrada. 

En el contrato constara si la transferencia es respecto de la totalidad o una fracci6n del )ien, gratuita u onerosa, y el plazo determinado para el ejercicio de este derecho. El ierecho de superficie es transable y sera transmitido a los herederos on caso de muerte del ierechohabiente, durante la vigencia del contrato, previa autorizaci6n del organismo )ublico titular del domino, caso contrario se extinguira el derecho de superficie y el predio y lo construido pasara al Estado. 

ste instrumento sera utilizado on suelos declarados de regularization prioritaria o en >uelos destinados a vivienda de interes social, En casos definidos par el Reglamento de sta Ley y su normativa secundaria, este instrumento podra ser utilizado en suelos Jeclarados zona especial de desarrollo econ6mico. 

31 incumplimiento del deber de edificarlos, conservarlos y/o destinarlos a tales usos sera ,ausa de resoluci6n del negocio juridico de que se trate. 

.rt. (...): Bancos de suelo.- Son los bienes inmuebles municipales de domino privado 
iue seran administrados por el organismo determinado por este para destinarlos a los fines 
ie utilidad publica previstos on la ley y en los respectivos planes de use y gesti6n de suelo. 

os distritos metropolitanos y los municipios de mas de cincuenta mil habitantes onstituiran un banco de suelo. De igual manera lo podran hacer, de acuerdo con su apacidad instalada, los demas municipios. 

..os terrenos que formen parte del banco de suelo son imprescriptibles_ Los distritos 
netropolitanos y municipios pueden transferirlos, arrendarlos o constituir sobre ellos otros 
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derechos reales que permitan a sus adjudicatarios edificarlos y destinarlos al use que tengan atribuido por el plan. 

Art. (...): Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.- Los instrumentos de Financiamiento del desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios economicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general, particularmente cuando_ 

1. Se transforma el suelo rural en urbano. 

2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana. 

3. Se modifican los usos del suelo. 

4. Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo. 

Art. (...): Concesion onerosa de derechos.- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados 
municipales o metropolitanos para garantizar la participacion de la sociedad en los 
beneficios economicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano 

-n general, utilizaran ]a concesion onerosa de derechos par la transformacion de suelo rural suelo rural de expansion urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo. 

Previo a conceder los derechos descritos anteriormente, los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos exigiran a los solicitantes de los permisos respectivos, una participacion justa del Estado en el beneficio economico que estos lerechos adicionales significan. 

Con este fin, los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos determinaran en el planeamiento urbanistico la delimitacion territorial y las condiciones .irbanisticas, procedimentales y financieras para su aplicacion. Solo se podra autorizar la transformacion de suelo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo, sn aquellos poligonos de intervencion urbanistica que permita el plan de use y gestion de ;uelo o sus planes urbanisticos complementarios. Cualquier autorizacion no contemplada sn estos instrumentos sera invalida. 

Con la finalidad de incentivar la construccion de vivienda de interes social o de renovacion 
.c abana, el Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano podra exonerar 
a rebajar el pago por la concesion onerosa de Jos derechos descritos en este articulo. 
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Art. (...).- Pago.- Los pagos pot concepto de concesion onerosa de derechos al Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizaran en dinero o en especie como: suelo urbanizado, vivienda de interes social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas. 

Los recursos generados a traves de la concesion onerosa de derechos solo se utilizaran para la ejecucion de infraestructura, construccion de vivienda adecuada y digna de interes social, equipamiento, sistemas publicos de soporte necesarios, en particular, servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion integral de desechos, u otras actuaciones para la habilitation del suelo y la garantia del derecho a la ciudad. 

Art. 
(...): Asentamiento de hecho.- Se entiende por asentamiento de hecho, aquel 
asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha 
considerado el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido o que se 
encuentra en zona de riesgo y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del 
suelo, precariedad en la vivienda y deficit de infraestructuras y servicios basicos. 

Art. 
(...).-
Obligatoriedad del levantamiento de inforrnacion.- Los Gobiernos 
Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos realizaran un levantamiento 
periodico de information fisica, social, economica y legal de todos los asentamientos de hecho localizados en su territorio. Dicha informacion sera remitida de forma obligatoria at ante rector national en materia de habitat y vivienda, de conformidad con el procedimiento establecido para el efecto. 

Art. 
(...): Declaratoria de regularization prioritaria.- Los Gobiernos Autonomos 
Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de use y gestion de suelo, 
Jeterminaran zonas que deban ser objeto de un proceso de regularization fisica y legal de 
Forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad. Para 

-llo, se contara previamente con un diagnostico integral que establezca la identification de .os beneficiarios, la capacidad de integration urbana del asentamiento humano, la ausencia le riesgos para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad ,on la legislation vigente. Esta declaratoria se realizara en el componente urbanistico del clan de use y gestion de suelo. 

El Gobierno Central realizara la declaratoria de regularization prioritaria, en el caso que 
.os Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos no lo realicen en 

-I plazo de dos anos contados desde la vigencia del plan de use y gestion del suelo_ 

b '
a declaratoria de regularization prioritaria implica el inicio del proceso de

•econocimiento de derechos o de la tenencia del suelo a favor de los beneficiarios
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identificados dentro de ]a zona, a traves del derecho de superficie o de los mecanismos uridicos contemplados en el Codigo Organico de Organization Territorial, Autonomia y Descentralizacion para la regularization de asentamientos humanos de hecho_ Para tales afectos, los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos gestionaran de forma expedita los tramites y procesos correspondientes. 

Para resolver la situacion de los asentamientos de hecho que no cumplan con los 
parametros de integration urbana, que presenten riesgos pars la poblacion o que se 
ocalicen sobre areas declaradas de protection natural o cultural, el Gobierno Autonomo 

Descentralizado municipal o metropolitano aplicara el instrumento de declaration de zonas e interes social en terrenos adecuados. 

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos como parte del )roceso de regularizacion realizaran ]a construction de los sistemas publicos de soporte iecesarios en las zonas objeto del proceso de regularization, en particular respecto del >ervicio de agua segura, sanearniento adecuado y gestion integral de desechos, los que )odran ser financiados via contribution especial de mejoras. 

En el caso que el proceso de regularizacion no se concluya en el plazo de cuatro anos 
,ontados desde la declaratoria de regularizacion prioritaria, se aplicara el procedimiento de 
.ntervencion regulado en el Codigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y 
Descentralizacion, con la finalidad de que el Gobierno Central proceda a su regularizacion 

de ser el caso a ]a construction de Jos sistemas publicos de soporte, 

De autorizarse la intervention el Consejo Nacional de Competencias aprobara el necanismo de recuperation de recursos con cargo a] presupuesto del Gobierno Autonomo Descentralizado intervenido, precautelando su sostenibilidad financiera, 

krt. 
(...}.- Habilitaci6n del suelo.- La habilitacidn del suelo es el proceso dirigido a ]a 
ransformacion o adecuacion del suelo para su urbanization y edification, conforme con lo 

-' stablecido en Jos planes de use y gestion de suelo, y las ordenanzas correspondientes. La 
iabilitacion del suelo implica el cumplimiento obligatorio de las cargas impuestas por el 
)laneamiento urbanistico y los instrumentos de gestion del suelo y es requisito previo 
ndispensable para el otorgamiento de un permiso o autorizacion de edification o 

onstruccion. 

Los municipios de mas de cincuenta mil habitantes utilizaran obligatoriamente los 
nstrumentos de gestion de suelo para la distribucion equitativa de las cargas y los 
)eneficios y para intervenir la morfologia del suelo y la estructura predial, ademas de los 
)tros instrumentos que de conformidad con esta Ley sean obligatorios. Los demas 
municipios podran prescindir de los dos instrumentos de gestion antes indicados para 
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urbanizar o edificar el suelo, pero estableceran mecanismos para que los propietarios cumplan el planeamiento urbanistico, la equitativa distribucion de las cargas y beneficios, y las demas determinaciones del plan de use y gestion de suelo. 

Art. (...).- Condiciones de la habilitacion del suelo para la edificacion.- El Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano determinara y normara las condiciones de la habilitacion del suelo para la edificacion. 

Los procesos de habilitacion del suelo para la edificacion seran desarrollados por los 
propietarios, por entidades publicas, o mediante formas de asociacion entre los sectores 
publico, privado y/o los actores de la economia popular y solidaria y se haran efectivos una 
vez que se haya emitido la correspondiente autorizacion por parte del Gobierno Autonomo 
Descentralizado municipal o metropolitano. La edificacion solo sera autorizada en aquellos 
suelos que hayan cumplido con los procedimientos y condiciones para su habilitacion, 
establecidos en los planes de use y gestion de suelo y en sus instrumentos 
complementarios. 

Art. (...).- Permiso de edificacion.- Los propietarios del suelo rural pueden edificar en sus predios cuando tengan la superficie minima exigida y bajo las limitaciones establecidas en el plan de use y gestion de suelo o sus instrumentos urbanisticos complementarios. Solo se autorizaran edificaciones que no atenten contra el destino del bien de conformidad con su clasificacion de suelo. 

En el suelo urbano, los propietarios edificaran sus lotes siempre que estos tengan la 3uperficie minima exigida, tengan atribuida edificabilidad por el plan de use y gestion de suelo o sus instrumentos urbanisticos complementarios y se haya completado la urbanizacion o esta se complete simultaneamente con la edificacion. 

La facultad de edificar se ejercera previa obtencion de la autorizacion del gobiemo 
municipal o metropolitano. La autorizacion de obras de edificacion fijara un plazo maximo 
Para terminarla, que sera proporcional a la superficie, altura y complejidad de las obras y 
riunca inferior a tres anos. Se extinguira respecto de su titular cuando fenezca el plazo 

-' stablecido en dicho permiso. 

El plazo maximo para notificar ]a resolucion no puede exceder de tres meses. 

Durante la ejecucion de las obras, la administracion metropolitana o municipal debe nspeccionarlas para verificar el cumplimiento de ]as normas nacionales de construccidn, la iormativa urbanistica y de la autorizacion otorgada. 
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Art. (...).- Del control de la habitabilidad.- Mientras dure la construccion, los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos deberan ejercer el control respecto de la habitabilidad de la edificacion. 

El incumplimiento de esta obligacion no exime al gobierno correspondiente de verificar que la obra terminada cumple con ]as normas aplicables, ni de disponer las medidas a que haya lugar, de verificarse incumplimientos. 

Una vez concluida la edificacion se entendera habitable y no se requerira permiso alguno 
para acreditar la habitabilidad al momento de celebrar las escrituras piublicas de la 

edificacion terminada o para inscribirla en el registro de la propiedad, 

Art. (...). Conservacion, rehabilitacion y mejora de las edificaciones.- Los propietarios deben realizar obras de conservacion, rehabilitacion o mejora de ]as edificaciones para to cual requieren autorizacion administrativa previa del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano. 

Art. (...).- Incumplimiento del deber de conservar y sitnacion de ruina.- La ruina de un 
edificio, construccion o instalacion es el estado de mala conservacion de su estructura o de 
alguno de sus elementos fisicos, de manera tal que lo Naga inservible para el use o 
amenace derrocamiento, desprendimientos u otros daiios graves para ]a salud y la 

seguridad de las personas. 

La administracion metropolitana o municipal que determine tdcnicamente que un edificio, :,onstruccion o instalacion se encuentra en estado de ruina, debera_ 

1.
Proceder directamente a] apuntalamiento u otras medidas provisionales de

a.seguramiento con cargo al propietario; y,

2. Previa audiencia con el propietario, resolver sobre la rehabilitacion del inmueble o su Jerrocamiento, los plazos para emprender dichas obras y la prohibicion de usarlos, de ser el caso, Las obras de rehabilitacion y derrocamiento estaran a cargo del propietario y en ;,aso de incumplir con los plazos establecidos, el Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitan procedera a la enajenacion forzosa del inmueble en subasta publica_ El adjudicatario de la subasta debera cumplir con los plazos y condiciones para la rehabilitacion o derrocamiento del bien inmueble. 

En el caso de inmuebles protegidos, de competencia de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos, el derrocamiento sera extraordinario y de rio ser competencia de este nivel de gobierno requerira informe favorable previo del ente aacional de conservacion patrimonial-
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El incumplimiento del deber de conservaci6n de bienes inmuebles protegidos sera 
declarado por la administraci6n metropolitana o municipal sin esperar a su estado de ruina, 
previa audiencia a] propietario_ Esta declaraci6n conllevara una Orden de ejecuci6n de las 
obras de conservaci6n o rehabilitaci6n necesarias a cargo del propietario del inmueble. 

Art. 
(...).-
Usos preexistentes y provisionales.- Los edificios, construcciones e 
instalaciones existentes con anterioridad a la aprobaci6n del plan de use y gesti6n de suelo 
gue sean incompatibles con las determinaciones de este, se califican comprendidos en 
licho plan y no se podran realizar en estos predios obras parciales de mantenimiento, 
reparaci6n o mejoramiento. Dicha incompatibilidad sera inscrita por el Gobierno 
Aut6nomo Descentralizado metropolitano o municipal en el Registro de la Propiedad 
respectivo para que sean exigibles a los propietarios o terceros que adquieran esos predios. 

Sin embargo, podran realizar obras parciales de mantenimiento, reparacion, mejorarniento 
gue no superen los porcentajes establecidos en ]a normativa vigente. En este caso el 6rgano 
egislativo del Gobierno Aut6nomo Descentralizado municipal o metropolitano podra 
iutorizar, previo informe de los responsables de planeamiento del ordenamiento territorial 
Jel municipio o distrito metropolitano estas obras que habran de demolerse una vez 
mmplido el plazo y cuando lo resuelva el concejo, sin derecho a indemnizaci6n. Esta 
iutorizaci6n aceptada por los propietarios, debera protocolizarse e inscribirse en el 
f egistro de la Propiedad. Dichas obras no se incluiran en el avaluo del justo precio en el 
;aso de ser expropiadas_ 

�a incompatibilidad a la que se refiere este articulo no sera indemnizable, siempre que 
)ermita usar y disfrutar de edificios, construcciones e instalaciones existentes durante el 

•esto de su vida util. 

3e podran realizar obras de ornato e higiene en esas construcciones sin necesidad de tutorizaci6n del concejo, pero requeriran de autorizaci6n administrativa. 

trt. 
(...): Delegacion de informes.- Los Gobiernos Aut6nomos Descentralizados 
nunicipales o metropolitanos podran delegar a profesionales en arquitectura, ingenieria 
;ivil o especialistas en ]a materia, debidamente calificados y habilitados, ]a elaboraci6n de 
nformes tecnicos vinculantes previos a la aprobaci6n municipal o metropolitana de 
)ermisos de edificabilidad, habitabilidad y autorizaciones administrativas de conservaci6n, 

-ehabilitaci6n y mejora de las edificaciones, y otras establecidas en la normativa vigente. Flo podran elaborar dichos informes aquellos profesionales calificados que hayan aarticipado en la elaboraci6n de los pianos, la edificaci6n de ]a obra, scan los solicitantes o as parientes hasta cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad. 
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Los profesionales antes indicados y los funcionarios municipales o metropolitanos 
responsables de la aprobacion de estos informes seran solidariamente responsables por las 
Pallas constructivas que no fueran alertados en sus informes tecnicos. Los valores que 

obren dichos profesionales seran fijados por el concejo, mediante ordenanzas, 

En ninon mornento el Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano podra delegar al sector privado la aprobacion definitiva de los instrumentos, permisos o utorizaciones contempladas en esta norma. 

Art. 
(...).- Vivienda de interes social.- La vivienda de interes social es la vivienda 
idecuada y digna destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en 
;ituacion de pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas, 
ifroecuatorianos y montubios. La definition de la poblacion beneficiaria de vivienda de 
interes social asi coma los parametros y procedimientos que regulen su acceso, 
E'inanciamiento y construccion seran determinados con base en to establecido por el 
5rgano rector nacional en materi a de habitat y vivienda, en coordination con el ente rector 
le inclusion economica y social, 

Los programas de vivienda de interes social se implementaran en suelo urbano dotado de .nfraestructura y servicios necesarios para servir a la edificacion, primordialmente los istemas publicos de soporte necesarios, con acceso a transporte publico y promoveran la .ntegracion socio-espacial de la poblacion mediante su localization preferente en areas ;onsolidadas de las ciudades. 

Art. 
(...).- Procedimientos administrativos para la implementation de vivienda de 
nteres social.- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos 

-xpediran ordenanzas de normas para los disenos urbanisticos y arquitectonicos y para el 
arocedimiento abreviado especifico y expedito de reception de obras en programas 

-' speciales de vivienda, que incluyan el otorgamiento de permisos unicos para la iabilitacion del suelo, edificacion y habitabilidad en un proyecto de vivienda social. 

Art. (...).- Acceso al suelo para vivienda de interes social.- Los Gobiernos Autonomos 
Descentralizados municipales y metropolitanos gestionaran el suelo urbano requerido para 
sl desarrollo de los programas de vivienda de interes social necesarios para satisfacer la 
lemanda existente en su territorio de conformidad con su planificacion. Para ello, haran 
iso de los mecanismos y las herramientas de gestion del suelo contempladas en la 
.egislacion vigente. 

En los distritos metropolitanos y en los cantones de mas de 20.000 habitantes o en los que 

>e observen o se prevean problemas para el acceso a la vivienda de la poblacion, el plan de 
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use y gestion de suelo establecera a las actuaciones privadas de urbanization de suelo para use residential, el destino a vivienda social de no mas del 10 % de dichas actuaciones. 

Art. (...): Production social del habitat.- La production social del habitat es el proceso de gestion y construction de habitat y vivienda, liderado par organizaciones de la economia popular y solidaria o grupos de poblacion organizada sin fines de lucro, ya sea de manera autonoma o con el apoyo del sector publico o privado, 

El Gobierno Central y los Gobiernos Autonomos Descentralizados, dentro del marco de 
>us competencias, apoyaran e incentivaran ]a produccion social del habitat para facilitar el 
3cceso a suelo, financiacion, credito y asistencia tecnica, ademas de incentivos tributarios. 
Para ello, elaboraron normas que contemplen y favorezcan este sistema de produccion. 

Art. (...).- Valoracion catastral en suelos destinados a vivienda de interes social.- En el suelo publico destinado para vivienda de interes social se aplicaran metodologias de valoracion catastral que reflejen el valor real de los inmuebles, para lo cual se descontaran iquellos valores que se forman como consecuencia de distorsiones del mercado. 

Articulo 49.- Sustitu ase el texto del Art. 304 por el siguiente: 

`Art. 
304.- Participation ciudadana.- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados 
ontaran con un organo de participation ciudadana para el ejercicio de los derechos y la 
estion democratica de su accion, se regulara por acto normativo del correspondiente nivel le gobierno y tendra una estructura y denomination propia. Sus finalidades son: 

t) Deliberar sobre las prioridades de desarrollo en sus respectivas circunscripciones; asi 
,omo, conocer y definir los objetivos de desarrollo territorial, lineas de accion y metas; 

Participar en ]a formulation, ejecucion, seguimiento y evaluation de los planes de 

lesarrollo y de ordenamiento territorial y, en general, en la definition de propuestas de nversi6n publica; 

) Participar on la elaboration de los presupuestos plurianuales de los Gobiernos itonomos Descentralizados; 

1) Participar on la definition de politicas piublicas; 

Generar las condiciones y mecanismos de coordinaci6n para el tratamiento de temas 
,specificos que se relacionen con los objetivos de desarrollo territorial, a traves de grupos 
le interes sectorial o social que fueren necesarios para la formulation y gestion del plan, 
luienes se reuniran tantas veces como sea necesario. Los grupos de interes conformados 
arepararan insumos debidamente documentados que serviran para la formulacion del plan; 
) Fortalecer la dernocracia local con mecanismos permanentes de transparencia, rendici6n 
le cuentas y control social; 
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g) Promover la participacion e involucramiento de la ciudadania en las decisiones que tienen que ver con el desarrollo de los niveles territoriales; y, 

h) Impulsar mecanismos de formacion ciudadana para la ciudadania activa. 

El organo de participacion ciudadana estara integrado par autoridades electas, representantes del regimen dependiente y representantes de la sociedad de su ambito territorial, sera presidido por el ejecutivo del respectivo Gobierno Autonomo Descentralizado. La asamblea, como maxima instancia de decision, se reunira al menos dos veces por ano por convocatoria de su presidente y designara a los representantes de la ciudadania a los consej os de planificacion del desarrollo correspondientes". 

A ticulo 50.- Sustituyese el texto del articulo 
306 nor el siguiente: 

"Art. 306.- Barrios y parroquias urbanas.- Se reconoce a los barrios y parroquias urbanas como unidades basicas de participacion ciudadana en los Gobiernos Aut6nomos Descentralizados municipales o distritales. Los consejos barriales y parroquiales urbanos, asi como sus articulaciones socio-organizativas, son los organos de representacion �omunitaria y se articularan al sistema de gestion participativa. 

Los consejos barriales y parroquiales urbanos se constituiran como personas juridicas sin Fines de lucro, previo el cumplimiento de los requisitos que contempla este Codigo. 

La personalidad juridica se otorgara mediante acto administrativo del concejo municipal o rnetropolitano y correspondera al alcalde proceder a la inscripcion en el registro publico del Gobierno Autonomo Descentralizado. 

Ejerceran la democracia directa a traves de una asamblea general integrada por los 
propietarios o residentes de los inmuebles que forman parte del barrio o de la parroquia 
Urbana. Ejercitaran la democracia representativa mediante elecciones de sus directivos de 
manera universal, directa y secreta de todos los ciudadanos empadronados en cada barrio o 
parroquia urbana, para periodos de dos anos, pudiendo ser reelegidos hasta por un periodo 

adicional. 

El proceso electoral para la designacion de los directivos contara con la participacion y 
supervision de un delegado por el Consejo de Participacion Ciudadana y Control Social, 
L i no por el Consejo Nacional Electoral y uno por el alcalde de la circunscripcion territorial 
que corresponda. 

Los barrios y las parroquias urbanas legalmente constituidos, podran agruparse en 
asociaciones y federaciones, las que propenderan a la defensa de los intereses y a ]a 
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prestacion de beneficios comunes, respetando la personalidad juridica de cada uno de sus integrantes. 

Articulo 51.- A continuacion del articulo
306, incorporase el articulo 306.1
con el

siguiente texto:

"Art. 
306.1.- Promocion y fortalecimiento de las organizaciones barriales y 
parroquias urbanas.- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y 
metropolitans, considerando los criterios de ]a alternabilidad en su dirigencia, el respeto a 

la equidad de genero, su alcance territorial e interculturalidad, promoveran y desarrollaran politicas, programas y proyectos que se realicen con el apoyo de las organizaciones barriales y parroquiales urbanas, incluidos aquellos dirigidos a incentivar la produccion y a favorecer la redistribution de los medios de produccion; asimismo, propendera a que las compras que realiza el sector publico prioricen como proveedores a ]as organizaciones sociales, de acuerdo con los criterios de equidad, solidaridad y eficiencia"_ 

Articulo 52.- Sustitayese el contenido del articulo 307 por el siguiente texto: 

Art, 307.- Funciones.- Seran funciones de los consejos barriales y parroquiales urbanos 

[as siguientes: 

) Representar a ]a ciudadania del barrio o parroquia urbana y a las diversas formas de crganizacion social existentes en el espacio territorial; 

3) Velar por Ia garantia y el ejercicio de los derechos de sus habitantes; :) Ejercer el control social sobre los servicios y obras publicas; 

1) Apoyar a programas y proyectos de desarrollo social, economico y urbanistico a .mplementarse en beneficio de sus habitantes; 

-) Participar en los espacios y procesos de elaboration de los planes de desarrollo, )perativos anuales y del presupuesto en sus respectivas jurisdicciones territoriales; 
E ) Promover la integration, inclusion y participacion de todos los habitantes del barrio: 
) Promover ]a capacitation y formation de los habitantes del sector barrial para que ctuen en las instancias de participacion; y, 

a) Las demas que determinen sus estatutos que deberan guardar armonia con la onstitucion y la ley. 

articulo 53.- Sustitu ese el t x del articulo 
310 
or el siguiente: 

`Art. 310.- Revocatoria del mandato.- Los electores podran revocar el mandato de todas 
as autoridades electas de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, de conformidad con 
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la Constitution y este C6digo. La revocatoria procedera por incumplimiento de su plan de trabajo, de las disposiciones legales relativas a la participation ciudadana y las demas funciones y obligaciones establecidas en la Constitution de la Republica y la ley correspondiente a cada una de las dignidades de elecci6n popular o por haberse dictado en su contra resoluci6n o sanci6n de destituci6n en firme o ejecutoriada de conformidad con la ley, par parse de ]a Contraloria General del Estado. 

La persona a la que se le ha revocado el mandato, no podra volver a ocupar dignidad alguna en cualquier Gobierno Aut6nomo Descentralizado, durante un periodo ininterrumpido de diez anos", 

Articulo 54.- A continuation del articulo
310, incorporase como articulo
310.1
el

siguiente texto:

"Art. 310.1.- Proceso de la revocatoria del mandato.- La solicitud de revocatoria del 
mandato podra presentarse una vez cumplido el primero y antes del ultimo ano del periodo 
para el que fue electa la autoridad cuestionada, el cual se contara desde el primer dia del 
inicio de la gestion. Durante el periodo de gestion de una autoridad podra realizarse solo un 

proceso de revocatoria del mandato. 

Se considerara que el proceso de revocatoria del mandato ha concluido cuando la autoridad 
electoral proclame los resultados y sean notificados a] organo correspondiente_ El 
pronunciamiento popular sera obligatorio y de inmediato cumplimiento; en el caso de 
revocatoria del mandato, la autoridad cuestionada cesara en su cargo y sera reemplazada 
ientro de 48 horas por quien corresponda, de acuerdo con la Constitution y la ley. 

La solicitud se la presentara en el formulario entregado par el Consejo Nacional Electoral adjuntando copia de la cedula de ciudadania del o de los peticionarios, debera ser rnotivada y referirse a-

3,) El o los aspectos del plan de trabajo presentado en la inscription de la candidatura y que 
habrian sido incumplidos por la autoridad contra quien se dirige la petici6n, para to cual 
debera adjuntar el plan de trabajo debidamente certificado por el Consejo National 

Electoral o sus delegaciones provinciales; 

La o las disposiciones legales relativas a la participation ciudadana que consideran incumplidas o violentadas y la descripcion motivada de las condiciones en las que se habria producido el incumplimiento o la violaci6n legal; 
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c) Las funciones y obligaciones establecidas en la Constitution y la ley, referentes a la dignidad que ejerce la autoridad, y la descripcion motivada de las condiciones en las que se habria producido el incumplimiento; y/o 

d) La resolution o sancion de destitution en firme o ejecutoriada emitida por la Contraloria General del Estado, adjuntando copia de la misma. 

La motivacion no podra cuestionar las decisiones asumidas en el cumplimiento de las funciones y atribuciones que por ley, le corresponde a la autoridad. 

En el caso de que mas de un ciudadano suscriba una solicitud de formulario deberan designar un procurador comun. 

En el proceso de admision se notificara a la autoridad, adjuntando una copia de la solicitud y se le otorgara siete dias de termino para impugnar en forma documentada la solicitud por no reunir los requisitos de admisibilidad, 

La solicitud de revocatoria debera tener un respaldo proportional al numero de los

- Ilectores inscritos en el padron de la correspondiente circunscripcion, de acuerdo con lo

>iguiente:

r) El 25 % de respaldos para. ]as circunscripciones de hasta 5.000 electores;

20 % de respaldos para las circunscri pci ones de 5.001 hasta 10,000 electores;

El 17,5 % de respaldos para las circunscripciones de 10.001 hasta 50.000 electores;

1) El
15 % respaldos para las circunscripciones electorales de 50.001 a 150.000 electores;

1 -) El
12,5 % de respaldos para las circunscripciones de 150.001 a 300,000 electores; y,

El
10 % para ]as circunscripciones de mas de 300.000 electores.

i as y los promotores de la revocatoria del mandato contaran con los siguientes plazos para a recoleccion de firmas: 

) Ciento ochenta dias para el caso de pedido de revocatoria a funcionarios nacionales y rutoridades cuyas circunscripciones sean mayores a 300.000 electores; 
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b) Ciento cincuenta dias para las circunscripciones electorales de entre 150.001 a 300.000 el ectores; 

r) Ciento veinte dias en las circunscripciones entre 50.001 y 150.000 electores; 

J) Noventa dias cuando se trate de circunscripciones de 10.001 hasta 50.000 electores; y, 

°) Sesenta dias cuando se trate de circunscri pciones de hasta 10.000 electores. 

Estos plazos correran a partir del dia de la entrega de los formularios. En todos los casos os formularios para la recoleccion de firmas podran ser solicitados unicamenle por ;,iudadanas y ciudadanos inscritos en el registro electoral de la circunscripcion en la que se propone la revocatoria del mandato. El Consejo National Electoral atendera la solicitud de .ntrega de formularios en el plazo maximo de setenta y dos (72) horas, caso contrario las y os ciudadanos podran acudir al Consejo de Participation Ciudadana y Control Social, que mtregara los formularios correspondientes y sancionara la inobservancia del organo electoral de conform] dad con la ley. 

Las autoridades ejecutivas de cada nivel de gobiemo estan prohibidas de impulsar, 
aromover o participar en los procesos de revocatoria del mandato, solicitados o instaurados 

-n contra de los miembros del cuerpo colegiado, ni viceversa. La misma prohibition se iplica para la campafia electoral. Tampoco podran hacerlo quienes puedan ser aeneficiarios directos en caso de que la autoridad resultare revocada". 

Articulo 55.- Sustituvese el contenido del articulo 
311 por el siguiente texto: 

'Art. 
311.- Silla vacia.- Las sesiones del organo de legislacion, normatividad y 
Fiscalizacion de los Gobiernos Autonomos Descentralizados son publicas y en ellas habra 
.ma silla vacia que sera ocupada por un representante de la ciudadania en funcion de los 
:emas por tratarse, con el proposito de participar en el debate y en la toma de decisiones en 

suntos de interes general. Las personas que participen con voto seran responsables dministrativa, civil y penalmente. 

Las personas que pretendan ejercer el derecho de participation ciudadana deberan ser ielegadas en calidad de representantes ciudadanos de organizaciones sociales, asambleas ocales, cabildos populares, audiencias publicas o por cualquier agremiacion social. 

Las organizaciones sociales, asambleas locales, cabildos populares, audiencias pfiblicas o 
ualquier agremiacion social en forma previa a delegar o designar ciudadanos o ciudadanas 
Sara que puedan participar en las sesiones del organo de legislacion, normatividad y 
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i rscalizacion de los Gobiernos Autonomos Descentralizados deberan estar registradas o

acreditadas ante la Secretaria General de dicho organo institucional.

La participacion ciudadana en esta instancia se circumscribe exclusivamente a temas 
previstos en el articulo 100 de la Constitucion de la Republica. El ejercicio de este 

mecanismo de participacion se regira, ademas por las normas establecidas por el respectivo GobiernoAutonomo Descentralizadd'_ 

Articulo 56.- Sustituyese el texto del articulo 313 por el siguiente: 

"Art. 313.- Conformacion.- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados, en cada nivel 
le gobierno, tendran una entidad asociativa de caracter nacional, de derecho publico, con 
personeria juridica, autonomia administrativa y financiera y patrimonio propio. Para este 
Fin, los Gobiernos Autonomos Descentralizados respectivos, aprobaran en dos debates de 
[a Asamblea General su propio estatuto, el cual sera publicado en el Registro Oficial. En el 
Faso de los gobiernos parroquiales rurales los debates para la aprobacion de sus estatutos se 

-ealizaran en la reunion de los presidentes de las asociaciones provinciales. 

Las entidades asociativas nacionales de los Gobiernos Autonomos Descentralizados 
)rovinciales y municipales seran financiadas por el aporte de sus miembros en el cinco por 
nil de las transferencias que reciban de los ingresos permanentes y no permanentes del 
aresupuesto general del Estado. Para el caso de la entidad asociativa de los Gobiernos 

kutonomos Descentralizados parroquiales rurales el aporte sera del
03
% de las

;ransferencias senaladas, cuyos recursos se distribuiran en el
01
% para la asociacion

acional y el
02 % para ]as asociaciones provinciales.

Estos aportes seran transferidos y acreditados automaticamente por el Banco Central a las 
,uentas de cada entidad. Las entidades rendiran cuentas semestralmente ante sus socios del 
iso de los recursos que reciban. La Contraloria General del Estado, de conformidad con la 

-onstitucion y la ley, verificara que los recursos se hayan destinado o utilizado en ctividades inherentes a los fines de las instituciones asociativas_ 

- 'I
presupuesto anual de los organismos asociativos de los Gobiernos Autonomos

]escentralizados provinciales y municipales, sera aprobado por la Asamblea

3eneral respectiva y sera utilizado unica y exclusivamente para atender las competencias y

itribuciones previstas en este Codigo,

os requerimientos de asistencia tecnica, capacitacion y fortalecimiento institucional staran previstos en los planes anuales aprobados por IaAsamblea General de cada entidad do excepcionalmente, autorizada por el Comite Ejecutivo o la Comision Ejecutiva nstitucional, segun corresponda, previa peticion y resolucion del organo legislativo del iobierno Autonomo Descentralizado correspondiente". 
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Articulo 57.- Sustituvese el contenido del articulo 314 por el siguiente texto: 

"Art.
314.- Responsabilidades.- Las entidades tendran como responsabilidades

primordiales, las siguientes:

a) Velar porque se preserve la autonomia de los gobiernos autonomos correspondientes; 

)) Representar los intereses comunes institucionales, garantizando la participation de las 
Funciones ejecutiva y legislativa de los Gobiernos Autonomos Descentralizados 

orrespondientes; 

) Brindar la capacitation, asesoria y asistencia tecnica que requieran sus asociados; 

1) Cooperar con el Gobiemo Central en el estudio y preparation de planes y programas xue redunden en beneficio de los intereses de los territorios respectivos; 

-) Participar en eventos nacionales e internacionales en los cuales se vaya a tratar asuntos 

-elacionados con la Vida institutional o con problemas locales; 

) E
Participar
y representar a
los
Gobiernos Autonomos Descentralizados

n las organizaciones internacionales de sus respectivos niveles", 

Articulo 58.- Sustitnyese el contenido del articulo 315 por el siguiente texto: 

"Art. 
315.- Organization: Las entidades asociativas de los Gobiernos Autonomos 
Descentralizados se denominaran, en su orden: Consorcio de Gobiemos Autonomos 
Provinciales del Ecuador -CONGOPE-, Asociacion de Municipalidades Ecuatorianas 

•AME-; y, Consorcio National de Gobiernos Parroquiales Rurales del Ecuador -
ZONAGOPARE. Estan llamadas a promover la democracia interna, ]a solidaridad, la 

-epresentacion y la participation de todos los miembros. 

Para el cabal cumplimiento de sus responsabilidades, tendran la siguiente estructura basica: 

r) Una Asamblea General, que sera el maximo organo de gobierno institutional y 
stars integrado por todos los prefectos, acaldes y presidentes de las juntas parroquiales 

-urales del Ecuador, segiun corresponda; 

)) Una Comision Ejecutiva, integrada por un presidente, un vicepresidente; y tres vocales 
;on sus respectivos suplentes, elegidos por la Asamblea General, de entre las autoridades 
e los Gobiernos Autonomos Descentralizados provinciales, municipales y parroquiales 
Dara un periodo de dos anos, pudiendo ser reelegidos por una sola vez. Las Comision 
Ejecutiva constituye el organo de direction politica, administrativa e institucional, 

-ncargada de asegurar la consecution de los objetivos fundacionales de la entidad isociativa; y, 
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c) Una Direccion Ejecutiva que es el organo tecnico, administrative y de gestion permanente de 1a entidad asociativa provincial, municipal o parroquial. La conforman un director ejecutivo que sera elegido por la Asamblea General para un periodo de dos aflos, pudiendo ser reelegido por una Bola vez; y, por los funcionarios y servidores que sean indispensables para el cumplimiento de la gestion institucional, 

La AME y el CONAGOPARE, contarsn ademss entre sus organos de gobierno con un Consejo Nacional, elegido por la Asamblea General, constituido por Jos miembros de la Comision Ejecutiva y los presidentes de las asociaciones provinciales de municipios y de las juntas parroquiales rurales, respectivamente, durarsn dos anos en sus funciones y podran ser reelegidos por una sola vez". 

Articulo 59.- A continuacivn del articulo__ 325, incorporase el articulo
328.1 con el

siguiente texto:

"Art. 
328.1.- Deberes de los ejecutivos de los Gobiernos Autonomos 
Descentralizados: Son deberes y responsabilidades de los ejecutivos de los Gobiernos 
Autonomos Descentralizados, sin perjuicio de otros previstos en la Constitucion y la ley 

a .) Respetar, cumplir y hacer cumplir la Constitucion de la Republica, leyes, reglamentos y mss disposiciones expedidas de acuerdo con la ley; 

)) Cumplir y hacer cumplir las ordenanzas, reglamentos, acuerdos, resoluciones y demss 3isposiciones de los organos del gobierno autonomo descentralizado y, al efecto expedirs .as ordenes e instructivos necesarios, dictars las politicas para la gestion y el buen gobierno y, en general, resolvers los asuntos del gobierno autonomo descentralizado que no esten itribuidos a otra autoridad; 

�) Cumplir con las obligaciones correspondientes a su cargo, con solicitud, eficiencia 

-alidez, solidaridad y en funcion del bien colectivo; 

1) Garantizar el cumplimiento de los principios que rigen la administracion publica: ,ficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, )articipacion, planificacion, transparencia y evaluacion; 

,) Asumir la funcion publica como un servicio a la colectividad; 

65 

REPI I3LICA DEL ECUADOR 

ASAMI3LEA NACI:UNAL 

f) Ejercer sus funciones con lealtad institutional, rectitud y buena fe. Sus actos deberan ajustarse a los objetivos contenidos en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de cada gobierno autonomo descentralizado; 

g) Administrar los recursos publicos con apego a los principios de legalidad, eficacia, economia y eficiencia; 

h) Rendir cuentas de su gestibn, conforme a lo previsto en la Constitution de la Republica y la ley; e, 

i) Cumplir con las obligaciones que coma servidor publico le corresponden". 

Articulo 60.- Incorporase como articulo 328.2 el siguiente texto: 

"Art. 328.2.- Deberes de los miembros de los organos legislativos de los Gobiernos Autonomos Des centralizados.- Son deberes de los miembros de los organos legislativos, los siguientes: 

a) Respetar, cumplir y hacer cumplir ]a Constitution de la Republica, leyes, reglamentos y rnas disposiciones expedidas de acuerdo con la ley; 

b) Cumplir estrictamente con las obligaciones correspondientes a su cargo, con solicitud, eficiencia calidez, solidaridad y en funcion del bien colectivo; 

c) Ejercer sus funciones con lealtad institutional, rectitud y buena fe; 

1) Administrar los recursos publicos con apego a los principios de legalidad, eficacia, economia y eficiencia; y, 

e) Cumplir con las obligaciones que como servidor publico le corresponden 

Los miembros de los Gobiernos Autonomos Descentralizados laboraran ordinariamente, por lo menos cuarenta horas semanales, en reuniones en el Pleno, en las comisiones o en ctras actividades relacionadas con su funcion", 

Articulo 61.- Sustitayese el contenido del articulo 
329 por el siguiente texto: 
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"Art. 
329.- Prohibiciones a los miembros de los legislativos.- Se prohibe por 
incompatibilidad e inhabilidad a los integrantes de los organos legislativos de los 
Gobiernos Autonomos Descentralizados: 

a) Gestionar en su propio interes, de terceros, o de personas incluidas hasta el cuarto grado 
de consanguinidad y segundo de afinidad, ante los organismos e instituciones del Estado; 

b) Ser juez de la Corte Constitucional, del Tribunal Contencioso Electoral, miembro del 
Consejo Nacional Electoral, de la Fuerza Publica en servicio activo o desempenar 
ualquier otro cargo piublico, aun cuando no sea remunerado, excepto la catedra 
.iniversitaria. Los vocales de los gobiernos parroquiales rurales, conforme con to dispuesto 

-n la Constitucion del Estado, podran ejercer cualquier otra funcion coma servidor o >ervidora piublica o docente; 

:) Ser ministro religioso de cualquier culto; 

3) Proponer o recomendar la designacion de funcionarios o servidores para la gestion dministrativa del respectivo Gobierno Autonomo Descentralizado; 

) Gestionar la realizacion de contratos con el sector publico a favor de terceros; 

Celebrar contratos con el Gobierno Autonomo Descentralizado al que pertenece, salvo os casos expresarnente autorizados en la ley; 

) Todas aquellas circunstancias que a juicio de la Corporacion imposibiliten o hagan muy ; avoso a una persona el desempeno del cargo.; 

i) Atribuirse la representacion del Gobiemo Autonomo Descentralizado, tratar de ejercer tislada o individualmente las atribuciones que a este competen o anticipar o comprometer as decisiones del organ legislativo respectivo; e, 

) Las demas previstas en la Constitucion y la ley." 

%.rticulo 62.- Sustitu ese el tex del articulo 
332 
or el siguiente: 

`Art. 
332.- Del fuero, responsabilidades y remocion.- Los miembros de elecc16n 
)opular, legislativos y ejecutivos, de los gobiernos autonomos gozaran de fuero de Corte 
?rovincial de Justicia; no seran civil ni penalmente responsables por las opiniones que 
mitan, ni por as decisiones o actos que realicen en el ejercicio de sus funciones, pero si to 
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seran cuando contribuyan con sus votos a sancionar actos contrarios a la Constitution o a Las leyes. 

Los miembros de election popular, legislativos y ejecutivos de Gobiernos Autonomos Descentralizados, en una sesion y con el voto conforme de las dos terceras partes de los integrantes del organ legislativo, podran ser removidos de sus cargos siempre que se hayan comprobado las causales que motivaron la remotion, siguiendo el debido proceso y Las disposiciones contenidas en el presente Codigo", 

Articulo 63.- En el articulo 333, incorporanse las siguientes modificaciones: 

a) En el literal f) eliminase la conjuncion "y,". 

b) A continuation del literal g), incorporase el literal h) con el siguiente texto: 

"h) Haberse dictado en su contra resolution o sancion de destitution por parte de la Contraloria General del Estado y que la misma se encuentre en fir-me o ejecutoriada de conformidad con la ley; e," 

c) A continuation del literal h), incorporese el literal i) con el siguiente texto: 

"i) Por el cometimiento de actos de violencia en contra de los grupos de atencion 
prioritaria que configuren delitos y contravenciones condenadas en sentencia ej ecutoriada." 

Articulo 64.- En el articulo 
334. incorporanse las siguientes modificaciones: 

a) En el literal b), eliminase la conjuncion "y," 

b) En el literal c), despues de la frase "convocadas.", incorporase: "; y," 

c) Incorporase el literal d), con el siguiente texto: 

"Decidir o autorizar con su voto el cambio de categoria o la enajenacion de las areas verdes, franjas de protection y zonas de amortiguamiento de impacto climatico." 

Articulo 65.- Sustituyese el texto del articulo 335 por el siguiente: 

"Art. 
335.- Denuncia en contra del ejecutivo del Gobierno Autonomo 
Descentralizado.- Si la denuncia es en contra del ej ecutivo del Gobierno Autonmo 
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Descentralizado, esta se ]a presentara ante su subrogante, quien unicamente para este ,fecto convocara a sesion del organo legislativo y de fiscalizacion del gobierno respectivo. Se cumplira con el procedimiento de remotion previsto en este Capitulo, garantizando el Jebido proceso y el ejercicio de defensa del denunciado, on el marco de los derechos de Droteccion constitucionales. 

Si la denuncia es en contra del viceprefecto o viceprefecta, esta sera sustanciada por el Drefecto o prefecta observando el mismo procedimiento. En caso de remocion del viceprefecto o viceprefecta su reemplazo sera designado por el consejo, de fuera de su seno Je una terna presentada por el prefecto o prefecta y ejercera funciones por el tiempo para ,I que the electo el destituido. 

-n caso de impedimento simultaneo del ejecutivo y la segunda autoridad para intervenir en 
a comision de mesa y en el organo legislative, quien integre la comision de mesa 
,onvocara al organo legislativo tanto para completar la integration de dicha Comision 

ncargada de sustanciar el procedimiento, cuanto para que decida sobre Ia rem oci 6n". 

i rticulo 66.- Sustituyese el contenido del articulo 
350 por el siguiente texto: 

`Art. 350.- Coactiva.- Para el cobro de los creditos de cualquier naturaleza que existieran 
t favor de los gobiernos: regional, provincial, distrital y cantonal, estos y sus empresas, 
jerceran la potestad coactiva par medio de los respectivos tesoreros o funcionarios 

•ecaudadores de conformidad con las normas de esta section. La maxima autoridad jecutiva del Gobierno Autonomo Descentralizado podra designar recaudadores externos y 'acultarlos para ejercer la action coactiva en las secciones territoriales; estos coordinaran u accionar con el tesorero de la entidad respectiva. 

El ejercicio de la potestad de ejecucion coactiva, una vez que se ha declarado prescrito o se is operado la caducidad del procedimiento de ejecucion coactiva, acarrearan la baja del itulo de credito." 

krticulo 67.- Sustitu ese el contenido del articulo 
351 
or el siguiente texto: 

`Art. 351.- Procedimiento coactivo. El procedimiento coactivo se ejercera aparejando el 
espectivo titulo de credito, que se respaldara con titulos ejecutivos, resoluciones, catastros 
r cartas de pago legalmente emitidos; asientos de libros de contabilidad, registros 
ontables; y, en general, con cualquier instrumento publico que pruebe la existencia de la 
)bligacion. 

I tesorero no podra iniciar el procedimiento coactivo sino fundado en la orden de cobro, 
eneral o especial, debidamente motivada y legalmente transmitida por la autoridad 
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correspondiente_ Esta orden de cobro lleva implicita para el empleado recaudador, la facultad de proceder al ejercicio de la coactiva. 

Si las rentas o impuestos se han cedido a otro, por contrato, la coactiva se ejercera a 
petition del contratista por el respectivo funcionario, quien no podra excusarse sino por 

parentesco dentro del cuarto grado de consanguinidad o Segundo de afinidad con el contratista o el deudor". 

Articulo 68: A continuation del articulo
351, incorporase como articulo
351.1
el

siguiente texto:

"Art. 
351.1.- Proceso ordinario de impugnacion.- No cabe impugnacion en via 
3dministrativa contra el acto administrativo que se origine a partir del requerimiento al 
deudor para el pago voluntario de la obligacion de la que se trate, salvo que la impugnacion se funde en la prescription o en la caducidad de la obligacion. 

El unico medio de impugnacion de un acto administrativo expedido con ocasi6n del 
procedimiento de ejecuci6n coactiva es el ejercicio de la acci6n contenciosa ante los 
tribunales competentes, en razon de la materia, en los casos previstos en este Codigo." 

Articulo 69.- Incorporase como articulo 
351.2 el siguiente texto: 

"Art. 351.2.-Liquidati6n de intereses y multas.- Al organo al que se le haya asignado la 

-ompetencia de emitir ]as 6rdenes de cobro, de conformidad con el regimen que regula ]a 
Drganizacion y funcionamiento de la correspondiente administracion publica, le 
:orresponde la competencia de liquidar los intereses devengados de cualquier obligacion a 

Favor de la administracion publica, hasta antes de la emisi6n de la orden de cobro. 

Una vez emitida la orden de cobro, le corresponde al organo ejecutor, la liquidaci6n de los intereses devengados hasta ]a fecha de pago efectivo de la obligacion. 

Para la liquidation de intereses, el organo competente puede designar un perito o requerir los informes de los organos o entidades especializados en la materia". 

Articulo 70.- Incorporase como articulo 351.3 el siguiente texto: 

"Art. 351.3.-Fuente y titulo de las obligaciones ejecutables.- La administracion publica

I -s titular de los derechos de credito originados en:
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1, Acto administrativo cuya eficacia no se encuentra suspendida de conformidad con este 

C6digo; 

2. Titulos ejecutivos; 

3. Determinaciones o liquidaciones practicadas por la administracion publica o por su 
orders; 

4. Catastros, asientos contables y cualquier otro registro de similar naturaleza; y, 

5, Cualquier otro instrumento publico del que conste la prestacion dineraria a su favor". 

Articulo 71.- Incor orase como articulo 351.4 el siguiente texto: 

"Art. 
351.4.- Condicion para el ejercicio de la potestad de ejecucion coactiva.-
Unicamente las obligaciones determinadas y actualmente exigibles, cualquiera sea su 
Fuente o titulo, autorizan a la administracion del Gobierno Aut6nomo Descentralizado a ejercer su potestad de ejecucion coactiva at termino del tiempo previsto en este Codigo para su pago voluntario. 

La obligaci6n es determinada cuando se ha identificado al deudor y se ha fijado su medida, 
por to menos, hasta quince dias antes de la fecha de emisi6n de la correspondiente orden de 
,obro. 

La obligaci6n es actualmente exigible desde el dia siguiente a la fecha en que suceda: 

1. 
La notificacion al deudor del acto administrativo o el titulo del que se desprende la 
)bligaci6n a favor de la administracion publica, si se trata de una obligaci6n pura y simple 
de una obligacion sujeta a condici6n resolutoria; 

Z. El vencimiento del plazo, si la obligacion esta sujeta a el; 

3.
El cumplimiento o la falla de la condici6n, si se trata de una obligacion sometida a

;ondici6n suspensiva.

3l ejercicio de la potestad coactiva no esta limitado par la mora en el cumplimiento de las )bligaciones a cargo de la administracion publica. 
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El deudor podrs solicitar dentro del procedimiento administrativo la extincion total o partial de la obligacion". 

Articulo 72.- Incorporase como articulo 351.5 el siguiente texto: 

"Art. 351.5.- Reclamation sobre titulos de credito.- En caso de que la obligacion haya 
sido representada a traves de un titulo de credito emitido por la administracion de 
conformidad con este Codigo, el deudor tiene derecho a formular un reclamo 
administrativo exclusivarnente respecto a los requisitos del titulo de credito o del derecho 
de la administracion para su emision, dentro del termino concedido para el pago 
voluntario. 

En caso de que se haya efectuado un reclarno administrativo sobre el titulo de credito, el procedimiento de ejecucion coactiva se efectuars en razon del acto administrativo que ponga fin al procedimiento." 

Articulo 73.- Incorporase comp articulo 351.6 el siguiente texto: 

"Art. 
351.6. Requerimiento de pago voluntario.- En el acto administrativo que se 
declare o constituya una obligacion dineraria y ponga fin a un procedimiento 
administrativo en el que se haya contado con el deudor, el organo a cargo de la resolution 
requerirs que el deudor pague voluntariamente dicha obligacion dentro de diez dias 
�ontados desde la fecha de su notification, previniendole que, de no hacerlo, se proceders 

on la ejecucion coactiva_ 

Le corresponde al organo ejecutor, el requerimiento de pago de las obligaciones 
jecutables originadas en instrurnentos distintos a los previstos en el psrrafo anterior, el que 
lebe ser notificado junto con una copia certificada de la fuente o titulo de la que se 
lesprenda. En este acto se conceders al deudor diez dias para que pague voluntariarnente la 
Dbligacion, contados desde el dia siguiente a la fecha de notification del requerimiento de 
pago". 

Articulo 74.- Incorporase como articulo 351.7 el siguiente texto: 

"Art. 351.7.- Orden de cobro.- El organo ejecutor ejercers las competencies que tiene 
isignadas en relacion con una especifica obligacion a favor del Gobierno Autonomo 
Descentralizado en virtud de la orden de cobro que el organo competente, le haya 
,iotificado. 
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La orden de cobro puede efectuarse en el mismo acto administrativo con el que se constituye o declara la obligacion o en instrumento separado, en cuyo caso, se acompafiara copia certificada del titulo o la fuente de la obligacion por ser recaudada. 

A partir de la notification de la orden de cobra, el organo ejecutor unicamente puede suspender el procedimiento de ejecucion coactiva si se ha concedido facilidades de pago o si la suspension ha sido dispuesta judicialmente". 

Articulo 75.- Incor orase con to
i
to
351.8 el siguiente texto:

"Art. 351.8.- Oportunidad para solicitar facilidades de pago.- A partir de la notification con el requerimiento de pago voluntario, el deudor puede solicitar la conces16n de facilidades de pago de la obligacion. 

Las facilidades de pago pueden solicitarse hasta antes de la fecha de inicio de la etapa de remate de los bienes embargados. Sin embargo, una vez iniciado el cobro, la determination de la obligacion incluira los gastos en los que haya incurrido la administration piiblica, hasta la fecha de la petition. Los requisitos para las facilidades de pago se determinaran en el reglamento que para el efecto determine la maxima autoridad ejecutiva del Gobiemo AutonomO Descentralizado". 

Articulo 76.- Incorporase como articulo 351.9 el siguiente texto: 

"Art. 351.9.- Orden de pago inmediato.- Vencido el plazo para el pago voluntario, el ejecutor emitira la orden de pago inmediato y dispondra, que el deudor o sus garantes o mbos, paguen la deuda o dimitan bienes dentro de tres dias contados desde el siguiente al de la notificac16n, advirtiendoles que, de no hacerlo, se embargaran bienes equivalentes al total de la deuda por el capital, intereses y costas". 

Articulo 77.- Incorporase como articulo 351.10 el siguiente texto: 

"Art. 351.10.- Medidas cautelares.- El ejecutor puede disponer, en la misma orden de 
)ago o posteriormente, el secuestro, la retention o la prohibition de enajenar bienes, 
&simismo, puede solicitar al juzgador competente, mediante procedimiento sumario, se 
Jisponga la prohibition de ausentarse para los casos en que dicha medida se aplique en el 

-egimen comun. 
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Para adoptar una medida cautelar, el ejecutor no precisa de tramite previo y adoptara el criterio general y prevaleciente de la menor afectacion a los derechos de las personas. 

La aceptacion a tramite de las excepciones a la coactiva por parte de la autoridad judicial 
orrespondiente lleva como consecuencia el cese de cualquier medida cautelar dictada en 

-l procedimiento administrativo de la coactiva. 

El coactivado puede hacer que cesen las medidas cautelares presentando, a satisfaction del 
5rgano ejecutor, una poliza o garantia bancaria, incondicional y de cobro inmediato, por el 

valor total del capital, los intereses devengados y aquellos que se generen en el siguiente 

rno y las costas del procedimiento." 

Articulo 78.- Incornorase cam" articulo 351.11 el simiente texto: 

Art. 
351.11.- Excepciones.- Al procedimiento de ejecucion coactiva a favor de las 
idministraciones de los Gobiernos Aut6nomos Descentralizados iunicamente puede 
)ponerse las siguientes excepciones: 

1 
Incompetencia del organo ej ecutor; 

?. Ilegitimidad de personeria del ejecutado o de quien haya sido notificado como su :epresentante; 

3. Inexistencia o extinci6n de la obligation; 

1. El hecho de no ser deudor ni responsable de la obligacion exigida; 

5, 
Encontrarse en tramite, pendiente de resolucion, una reclamaci6n o recurso 
idministrativo con respecto al titulo credito o a la resolucion que sirve de base para ]a 
jecucion coactiva, en los casos en que sea requeri do el titulo de credito; 

Hallarse en tramite la petition de facilidades para el pago o no estar vencido ninguno de .os plazos concedidos, ni en mora de alguno de los dividendos correspondientes; 

7. Encontrarse suspendida la eficacia del acto administrativo cuya ejecucion se persigue; y, 

3. Duplicaci6n de titulos con respecto de una misma obligacion y de una misma persona. 

.a demanda de excepciones a ]a ejecucion coactiva se interpondra ante el juzgador 
sompetente del Gobierno Autonorno Descentralizado, dentro del termino de veinte dias, 

-ontados a partir de la notification por escrito al administrado. 

-.I administrado podra solicitar la suspension del procedimiento coactivo, mientras se :ramita.la causa en el Tribunal de lo Contencioso Administrativo, cuando tal procedimiento e ha iniciado en virtud de una resolucion o acto administrativo que haya causado estado y Iue implique una obligacion economica a favor de la Administration. 
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El Tribunal ordenars dicha suspension siempre que se afiance el interes econ6mico de las entidades publicas o semipublicas; caso contrario, continuars la ej ecucion". 

Articulo 79.- En el articulo 
355, incorp6ranse los siguientes incisos: 

"Los funcionarios y servidores de cada Gobierno Autonomo Descentralizado, de sus entidades, asi como de las entidades asociativas y mancomunidades, se regiran por las normas previstas en la Constituci6n de is Republica, la Ley Orgsnica del Servicio Publico y la normativa dictada por cada Gobierno Autonomo Descentralizado, 

Cumpliran una jornada laboral especial determinada mediante acto normativo o resolutivo del respectivo cuerpo colegido, segun corresponda, en relation con sus funciones y atribuciones especificas y a las realidades de los territorios donde actuan". 

Articulo 80.- Sustit6yese el contenido del articulo 
360 nor el siguiente texto: 

"Art. 360.- Administration.- La administration del talento humano de los Gobiernos Autonomos Descentralizados sera aut6noma y se regulars por las disposiciones que Para el °fecto se encuentren establecidas en la Ley y en las respectivas ordenanzas o resoluciones 1e lasjuntas parroquiales rurales. 

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados, sus entidades, entidades asociativas y 

-egimenes especiales, en el marco del sistema integrado de desarrollo del talento humano 
Jel servicio publico, obligatoriamente tendrsn su propia planificaci6n del talento humano; 

-lasificacion de puestos; reclutamiento y selecci6n de personal; formation, capacitacion, iesarrollo profesional y evaluation del desempeno. 

Las escalas remunerativas de las entidades que integran el regimen atonomo Jescentralizado, sus entidades asociativas y regimenes especiales, se sujetaran a su real ;apacidad econ6mica y observarsn los pisos y techos que para cada puesto o grupo )cupacional establezca el ente rector en materia laboral. En ningun caso el piso sera nferior a un salario bssico unificado del trabajador privado en general. 

-orresponde a las unidades de administration del talento humano de Jos Gobiernos 
kut6nomos Descentralizados, sus entidades y regimenes especiales, la administration del 
;istema integrado de desarrollo del talento humano en sus instituciones, observando las 
lisposiciones de la Ley Organica del Servicio Publico. El ente rector en materia laboral ni 
iinguna autoridad ajena interferira en los actos relacionados con dicha administration". 

%rticulo 81.- En el articulo
423, incorporase como inciso final el siguiente texto:
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•`Los predios que constituyen patrimonio de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, destinados a areas verdes, franjas de protection, bosques protectores y zonas de amortiguamiento de impacto ambiental, bajo ningiin titulo podran ser cambiados de categoria ni enajenados." 

Articulo 82.- Sustita ese el contenido del articulo 
424 nor el siguiente texto: 

"Art. 424.- Area verde, para equipamiento comunitario y vias.- En las subdivisiones y 
Fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanization, 
.1 urbanizador debera realizar, segun disenos aprobados, las obras de minimas de 
urbanization, habilitation de vias, areas verdes y para equipamiento comunitario, y dichas 
areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al 
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y 
.iso publico. 

5e entendera por obras minimas de urbanization a la construction de las redes de agua 
potable, alcantarillado sanitario y pluvial, energia electrica, alumbrado publico, 
telecomunicaciones y de vias, que incluira la dotacion de capa de rodadura, aceras y 
aordillos. 

Se entregara en calidad de areas verdes y para equipamiento comunitario como minimo 
15 

del area urbanizable del terreno o predio a urbanizar que tenga un area superior a cinco 
nil metros cuadrados (5000m2) de acuerdo con lo establecido por la planificacion 

municipal o metropolitana, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el 
50 % 

3e la superficie entregada_ Las areas para equipamiento comunitario se haran constar de nanera especifica en los expedientes tecnicos de los proyectos que se sometan a iprobacion municipal-

La entrega de areas verdes, para equipamiento cornunitario y de vias no excedera del 
35 % 

iel area urbanizable del terreno o predio. En tanto no se haya Ilegado a los maximos de Lesion gratuita de suelo, el predio original o los predios o cuerpos de terreno resultantes de Este, deberan cumplirlos en la proportion que corresponda cuando se sometan a nuevas >ubdivisiones y fraccionamientos. 

3e exceptua ]a entrega de areas verdes, para equipamiento cornunitario y de vias si 
]a 

;uperficie de terreno a dividirse no supera los mil metros cuadrados, siempre que el suelo a 
,eder no pueda ser destinado a estos fines. En este caso el porcentaj e se compensara con el 
)ago en dinero segun el avaluo catastral del porcentaje. Con estos recursos la 
nunicipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de areas verdes, para 
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equipamiento urbano y de obras para mejoramiento de las existentes. Se exceptuan tambien de esta entrega, las tierras rurales, urbanas y particiones hereditarias que se fraccionen con fines de partici6n hereditaria, donaci6n o yenta; siempre y cuando no se destinen para urbanization y lotizaci6n. 

Tratandose de subdivisiones y fraccionamientos de suelo de terrenos ribereflos, las cesione5 
para areas verdes, con las previsiones que correspondan, podran emplazarse en las llanurw 
de inundaci6n o margenes, a fin de aprovechar sus valores paisajisticos y calidad 
ambiental. 

En el caso de proyectos habitacionales realizados en funci6n de la Ley de Propiedad Horizontal se aplicara la entrega de areas para equipamiento de caracter basico coma bienes de domino y use publico." 

Articulo 83.- En el articulo
472, incorp6rase como inciso final el siguiente texto:

"En el caso de fraccionamiento dispuesto par orden judicial, se reestructuraran los lotes

procurando compensar la superficie minima establecida, obligando al propietario a

rompensar la parte proporcional_"

Articulo 84.- Sustitu ese el contenido del primer inciso del
articulo
479 12or el

siguiente texto:

Art. 
479.- Transferencias de dominio de areas de use publico a favor de las 
nunicipalidades.- Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en area 
.c abana o urbanizable, se protocolizaran en una notaria y se inscribiran en el 

orrespondiente registro de la propiedad. Tales documentos constituiran titulos de :ransferencia de dominio de las areas de use publico, verdes y comunales, a favor de la nunicipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, a excepci6n del >ervicio de energia electrica_ Dichas areas no podran enajenarse, excepto cuando esten iestinados a vivienda de interes social". 

&rticulo 85.- Sustituyese el articulo 
496 por el siguiente texto: 

`Art. 496.- Actualization del avaluo y de los catastros.- Las municipalidades y distritos 
netropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de 
a valoraci6n de la propiedad urbana y rural cada bienio, que no necesariamente se 
:raducira en un incrernento del valor impositivo. A este efecto, la direcci6n financiera o la 
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que hags sus veces notificara por la prensa a Jos propietarios, haciendoles conocer la realization del avalu.o. 

Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados 
puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva 
valorization; procedimiento que deberan implementar y reglamentar las municipalidades. 

Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podra presentar el correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este Codigo". 

Articulo 86.- Sustitu ese el contenido del rti to 
497 
r el i uien e texto: 

Art. 497.- Actualization de los impuestos.- Una vez realizada la actualization de los 
avaluos, podra ser revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran 
para el bienio; la revision la hara el concejo, fundamentandose en informes tecnicos y 
Dbservando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y 

eneralidad que sustentan el sistema tributario nacional. 

Dependiendo de la grave situation economica, que por causas ajenas a su voluntad 
3ebidamente comprobadas tengan o puedan tener los propietarios de Jos inmuebles de un 
sector o segmento poblacional, el consejo podra rebajar hasta en un 75 % los montos de 

os impuestos prediales que deban cancelar. Toda rebaja resuelta por el consejo sera temporal." 

Articulo 87.- Sustituvese el contenido del articulo 
522 por el siguiente texto: 

"Art. 522.- Notification de nuevos avaluos.- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados 
nunicipales y metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de 
:atastros y de valoracion de la propiedad rural cada bienio, que no necesariamente 
significara un incremento del valor impositivo. La direction financiera o Ia que Naga sus 
feces, notificara por medio de la prensa a los propietarios, haciendoles conocer la 
°ealizacion del avaluo. 

Toncluido este proceso, notificara por medio de la prensa a la ciudadania para que los nteresados puedan acercarse a la entidad o por medios teleinformaticos conocer la nueva aalorizacion. Estos procedimientos deberan ser reglamentados por las municipalidades y ,oncej os metropolitanos. 

El contribuyente podra presentar el correspondiente reclamo administrativo de onformidad con este Codigo." 
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Articulo 88.- Sustitayese el contenido del articulo 547 por el siguiente texto: 

"Art. 547.- Sujeto Pasivo.- Estan obligados a obtener la patente y por ende, el pago anual del impuesto de que trata el articulo anterior, las personas naturales, juridicas, sociedades, riacionales o extranj eras, domiciliadas o con establecimiento en la respectiva jurisdiction municipal o metropolitana, que ejerzan permanentemente actividades comerciales, industriales, financieras e inmobiliarias. 

Las personas naturales, juridicas, sociedades, nacionales o extranjeras identificadas como 
Droductores en los sectores agricola, pecuario, acuicola o dedicadas a actividades afines; 
si como las plantaciones forestales no son objeto del impuesto a la patente y en 
,onsecuencia no seran sujetos de cobro de este impuesto par parte de ningun Gobierno 
kutonomo Descentralizado municipal o metropolitano del pals. Para estos efectos bastara 
a certification que le haya otorgado el Gobierno Autonomo Descentralizado provincial 
,orrespondiente, para las personas naturales; y, la razon social de la persona juridica 

•espectiva", 

krticulo 89.- Incorporase como inciso final del articulo 
577 el siguiente texto: 

`Las obras identificadas en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial como necesarias )ara mitigar, proteger y prevenir desastres naturales o antropicos, tales como: muros de scolleras, embaulamiento o muros de encausamiento de quebradas o esteros, muros de pie )ara estabilizacion de taludes y otras obras de similares caracteristicas u objetivos, no seran )bjeto de recuperation a traves de contribution especial de mejoras." 

krticulo
90.- Sustituyese el contenido de la Disposition General Novena, por el

iguiente texto:

)ISPOSICION GENERAL NOVENA.- Garantia de prevalencia.- Las normas del 
)resente Codigo unicaxnente podran ser derogadas o reformadas mediante disposiciones 
xpresas de otras leyes de igual jerarquia; y, solo mediante una Ley Organica puede 
Ltribuirse deberes, responsabilidades y competencias a los Gobiernos Autonomos 
)escentralizados, en concordancia con lo dispuesto en Jos articulos 132 y 425, inciso 

ercero de la Constitution de la Republica. 

)ISPOSICIONES TRANSITORIAS. -

)ISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA: Asistencia Financiera para la Gestion 
le la Competencia de Agua Potable y AlcantariIlado.- Los Gobiernos Autonomos 
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Descentralizados municipales o metropolitanos que, individual o mancomunadamente, no cuenten con recursos financieros suficientes, incluidos los provenientes de endeudamiento, para garantizar la gestion de la competencia de prestacion de los servicios de agua potable, agua segura, alcantarillado y/o eliminacion de excretas, podran acceder a financiamiento reembolsable en condiciones preferenciales. 

Al efecto se constituirs un fondo integrado por aportes y/o asignaciones del gobierno 
national, la banca publica de desarrollo, la cooperation international, y/u otros organismos 
piublicos o privados, nacionales o extranjeros, el que sera administrado por la banca publica 

de desarrollo. 

La asistencia financiera se conceders observando los siguientes criterios: 

• Que se verifique la insuficiencia de recursos y capacidad de endeudamiento del 

Gobierno Autonomo Descentralizado; y, 

• Que el proyecto a financiarse cuente con informe de viabilidad, con una proyeccion 

no inferior a veinte anos de vida util_ 

El costo del financiamiento incluira unicamente el valor del capital mss el costo de los servicios administrativos financieros. 

El plazo para la amortization del financiamiento sera determinado por la entidad concedente del financiamiento, en funcion de la capacidad de pago del requirente, pero en ningun caso podra exceder el tiempo de vida util del proyecto. 

Los proyectos de agua potable, agua segura, alcantarillado y/o eliminacion de excretas podran ser desarrollados ademas a traves de alianzas publico privadas. 

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA.- Bienes inniuebles para los gobiernos parroquiales rurales.- Los bienes inmuebles pertenecientes a otros niveles de gobierno o entidades publicas en donde, al momento de expedirse el presente Codigo, esten Funcionando los gobiernos parroquiales rurales pasaran a formar parte del patrimonio de estos, siempre y cuando se encuentren en la jurisdiccidn parroquial respectiva. 

DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA.- En el plazo maximo de treinta dias contados a partir de la vigencia de este Codigo Organico reformado, se reuniran las Asambleas Generales de las Entidades asociativas provinciales, municipales y parroquiales y ajustaran sus Estatutos al ordenamiento legal vigente, Procederan a regularizar sus nominas de personal y observaran la normativa national atinente al proceso de desvinculacion del talento humano excesivo. 

80 

REPtfBLICA DEL ECUADOR 

ASAMBLEA NAGIONAL 

DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA.- El organo de legislacion y fiscalizacion de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos convalidaran el proceso de regularizacion de los asentamientos irregulares consolidados existentes hasta un ano despues de la entrada en vigencia este Codigo Organico reformado, para autorizar al lotizador y/o urbanizador la comercializacion del fraccionamiento cumpliendo con el requisitos de vias de acceso, el porcentaje minimo de areas verdes y la dotacion parcial de los servicios de infraestructura basica. 

DISPOSICIONES DEROGATORIAS: 

PRIMERA.- Derogase la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, )ublicada en el suplemento del Registro Oficial No. 970 de 5 dejulio de 2016. 

SEGUNDA.- Con la entrada en vigencia de la presente Ley, deroganse todas las 
iisposiciones de igual o inferior jerarquia que se opongan a lo dispuesto en este Codigo 

DISPOSICION FINAL.- Las presente Ley Reformatoria entrara en vigencia a partir de su aublicacion en el Registro Oficial. 

