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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CASCALES
EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la
informacién que las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que consolida e
integra informacion situacional, instrumental, fisica, econémica, normativa, fiscal,
administrativa y geografica de los predios urbanos y rurales, sobre el territorio. Por lo tanto,
cumple un rol fundamental en la gestién del territorio cantonal.

Por lo cual la unidad de Avallos y Catastros del GADMC, considerando que el catastro
predial urbano y rural del bienio 2020-2021, tiene vigencia hasta el 31 de diciembre del 2021.
En virtud de la normativa vigente pongo a consideracion la “ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON
CASCALES, PARA EL BIENIO 2022 - 2023".

- De conformidad con lo establecido en el articulo 264 de la constitucion de la Republica del
Ecuador numeral 9, es competencia del Gobiemo Autonomo Descentralizade: “FORMAR
Y ADMINISTRAR LOS CATASTROS INMOBILIARIOS URBANOS Y RURALES”.

- Por lo dispuesto en el Coédigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD, en su articulo 496.- “ACTUALIZACION DEL AVALUO Y DE
LOS CATASTROS”.- Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de los catastros y de la valoracion de la propiedad
urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccién financiera o quien haga sus veces
notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto.
Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados
puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva
valoracion; procedimiento que debera implementar y reglamentar las municipalidades.
Encontrandose en desacuerdo el contribuyente, podra presentar el comrespondiente reclamo
administrativo de conformidad con este cddigo.

- En aplicacion del articulo 497 del COOTAD “ACTUALIZACION DE LOS IMPUESTOS” Una
vez realizada la actualizacion de los avallos, serd revisado el monto de los impuestos
predial urbano y rural que regiran para el bienio; la revision la hara el concejo, observando
los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que
sustentan el sistema tributario nacional.

- Que en la disposicion transitoria novena de la Ley Organica de Ordenamiento Termitorial,
Uso y Gestién de Suelo; manifiesta que: para confribuir en la actualizacién del Catastro
Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informacion
catastral.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
CASCALES

Considerando:

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los Gobiernog Autbnomos
Descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la CRE establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad
en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que
debera cumplir su funcién social y ambiental;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacién necesaria
para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestibn del suelo urbano; 2.
Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda; 3.
Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad,
con enfoque en la gestién de riesgos.

Que, el Art. 599 del Cédigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea individual
o social;

Que, el Art. 715 del Cddigo Civil, prescribe que la posesién es la tenencia de una cosa determinada
con animo de seiior 0 duefig; sea que el duefic 0 el que se da por tal tenga la cosa por si
mismo, o bien por ofra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado
duefio, mientras ofra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del COOTAD establece que los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
Municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras
que determine la ley: |) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacién deberan seguir los lineamientos y pardmetros metodolégicos que establezca la
ley vy que es obligacion de dichos gobiemnos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracién de la propiedad urbana y rural.

Que, el Art. 57 del COOTAD, atribuciones del Consejo Municipal; al Concejo Municipal le
corresponde:

a) El gjercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones.

b) Regular mediante ordenanza la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.
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Que, el Art. 172 del COOTAD, los Gobiernos Autonomos Descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipales son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y
su clasificacion estara sujeta a la definicién de la ley que regule las finanzas publicas, siendo
para el efecto el Cédigo Orgédnico de Planificacién de las Finanzas Publicas (COPLAFIP),
ingresos que se constituyen como tales como propics fras la gestion municipal.

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la compelencia de habitat y vivienda,
establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a un habitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacién social
y econémica de las familias y las personas, siendo el gobiemo central, a través del ministerio
responsable, quien dicte las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este
derecho y mantendra, en coordinacién con los gobiernos autdnomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y
programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad,
equidad, solidaridad e interculturalidad.

Que, segun lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD reglamenta los procesos de formacién del
catastro, de valoracién de la propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacién se sujetara a
las siguientes nommas: Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en el COOTAD.

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del
valor del suelo y de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propic o natural del inmueble y servira de
base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacién de la
obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de la misma manera, facultan a la Municipalidad a
adoptar por disposicién administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas
de determinacion previstos en este Cédigo.

Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Ruralesy Territorios Ancestrales establece el
control de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los gobiemos autbnomos
descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en
tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria 0 que tradicionalmente han estado
dedicadas a aclividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional.

Que, el numeral 1 del Art.481 establece que, si el excedente supera el error técnico de medicién
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se rectificara la medicién y el correspondiente avalio e impuesto predial. La
situacién se regularizard mediante resolucion de la méxima autoridad ejecutiva del Gobiemo
Auténomo Descentralizado municipal, y la misma se protocolizara e inscribird en el respectivo
Registro de la Propiedad.

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, (LOOTUGS), sefiala que el suelo rural de expansién urbana es el suelo rural que
podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de
suelo, y que el suelo rural de expansién urbana sera siempre colindante con el suelo urbano
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

del cantén o distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la
normativa secundaria.

en el Art. 100 establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado es un sistema de
informacidn territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, y las instituciones que generan informacion relacionada con catastros y
ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional,
que registrara en forma programética, ordenada y periddica, la informacion sobre los bienes
inmuebles urbanaos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

la Disposicién Transitoria Novena de la LOCTUGS prevé que, para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de
informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a
partir de la expedicion de normativa del ente rector de habitat y vivienda (...). Vencido dicho
plazo, los Gobiermos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no
hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo
dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de la LOOTUGS;

conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el levantamiento
de informacion sefialado los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de
manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la
entidad rectora de habitat y vivienda.

en aplicacién de lo articulo 502 del COOTAD “NORMATIVA PARA LA VALORACION DE
LOS PREDIOS” (URBANOS).- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos del valor del suelo, valor d las edificaciones y valor de reposicidn previstos
en este codigo; con este propésito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del
valor de la tiemra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

en aplicacién del articulo 516 del COOTAD “NORMATIVA PARA LA VALORACION DE LOS
PREDIOS” (RURALES).- Los predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos del valor del suelo, valor d las edificaciones y valor de reposicion previstos en este
codigo; con este propdsito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el planc del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua
potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la valoracién
de las edificaciones.

Que, el articulo 497 del mismo COOTAD, dispone que una vez que se realice la actualizacion de los

Quo,

avallos, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran para el
bienio; la revision la hara el Concejo, observando los principios basicos de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustenten el sistema tributario nacional;

mediante decreto ejecutivo N° 1017 de fecha 16 de marzo de 2020, publicado en el Registro
Oficial Nro. 163 Suplemento 1 de 17 de marzo de 2020, el Presidente Constitucional de la
Republica del Ecuador Decreta el Estado de Excepcién por calamidad publica en todo el
territorio nacional, por los casos de coronavirus confirmados v la declaratoria de pandemia de
covid-19 por parte de la Organizacién Mundial de la Salud; continuandose con el Estado de
Excepci6n a través de los nuevos decretos ejecutivos Nos. 1052, 1074 y 1126 de 25 de mayo,
16 de junio y 14 de agosto de 2020,
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En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, Arts. 7 y Art. 57 literales a) y b) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON CASCALES, PARA EL BIENIO 2022 - 2023.

CAPITULOI

OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art. 1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es el de regular la formacién de los catastros
prediales urbanos y rurales, la determinacién, administracién y recaudacion del impuesto a la
propiedad Urbana y Rural, para el bienioc 2022 — 2023.

El impuesto a la propiedad urbana vy rural se establecera a todos los predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas
urbanas y rurales del Cantén determinadas de conformidad con la Ley y la legislacién local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El &mbito de aplicacion de la presente Ordenanza sera para
todas las parroquias rurales y la cabecera cantonal, sefialadas en la respectiva ley de creacién del
cantén Cascales.

Art. 3.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a toda la Nacion. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacién, como el de
calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de
uso publico o bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a
mas de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 4-CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES.- Son bienes de los Gobienos Auténomos Descentralizados, aquellos sobre los
cuales, se ejerce dominio, dividiéndose en bienes de dominio privado y bienes del dominio puablico.
Estos dltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio
publico.

Art. 5.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de
lograr su correcta identificacidn fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Art. 6.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral y su codificacion;
b) La administracién en el uso de la informacién de la propiedad inmueble;
¢) La actualizacion del inventario de la informacién catastral;
d) La determinacion del valor de la propiedad;
e) La actualizacién y mantenimiento de todos sus componentes;
f) El control y seguimiento t&cnico de los productos ejecutados en la gestion; y,
La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.
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Art. 7.- DE LA PROPIEDAD.— De conformidad con el Art. 5399 del Cadigo Civil y el Art. 321 de la
Constitucién, la Propiedad o dominio esel derecho real que tienen las personas, naturales o
juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme ley y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actia como titular de un derecho o atributo en
el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la titularidad del derecho
de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcién social y ambiental.

Art. 8- PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a ejecutarse, para
intervenir y regularizar la informacion catastral del cantén. Estos procesos son de dos tipos:

8.1 CODIFICACION CATASTRAL.:

La clave catastral es el cddigo territorial, que identifica al predio de forma Onica para su
localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacion urbano o rural, mismo que es
asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e inscripcion en el
padron catastral por la entidad encargada del catastro del cantdn. La clave catastral debe ser
unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, y es administrada por la
oficina encargada de la formacién, actualizacion, mantenimiento y conservacién del catastro
inmobiliario urbano y rural.

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos
para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL.

Las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el cédigo establecido es el
50, si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de las
parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

Los cadigos de las parroquias urbanas y rurales del Cantén Cascales son los siguientes:

Descripcién Codigo
Provincia de Sucumbios 21
Cantén Cascales 06
Parroquia el Dorado de Cascales 50
Parroquia Santa Rosa de Sucumbios 51
Parroquia Sevilla 52
Parroquia Nueva Troncal 53

Los codigos de zonas, de las poblaciones delimitadas como urbanas son las siguientes:

CODIGO ZONA
CENTRO URBANO/ RECINTO URBANA
Parroquia el Dorado de Cascales 01
Parroquia Sevilla 02
Recinto San Carlos 03
Parroquia Santa Rosa de Sucumbios 04
Recinto San Miguel 05
Recinto Bermejo 06
7
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Recinto Los Angeles 07
Parroquia Nueva Troncal 08
Recinto El Madero 09
Recinto Nuevos Horizontes 10
Recinto Loroyacu 11

El Codigo territorial local estd compuesto por doce digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacién de ZONA, dos para identificacién de SECTOR, dos para identificacion de MANZANA
{en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para identificacion del PREDIO y fres para
identificacién de la PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en o rural.

8.2 LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Para levantar la informacién predial, existe la Ficha catastral urbana y rural, las fichas contienen
las variables que nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- ldentificacion del predio:
02.-  Tenencia del predio:
03.-  Descripcion fisica del terreno:

04.- Infraestructura y servicios:
05.-  Uso de suelo del predio:
06.-  Descripcion de las edificaciones:

Las variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que
permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha catastral.

Art. 9. - CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD

El Registrador de la Propiedad enviara a la Oficina de Avallios y Catastros, dentro de los diez
primeros dias de cada mes, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y
otras causas, asl como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado, con sus documentos

respectivos.
CAPITULO Il

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Art. 10.— VALOR DE LA PROPIEDAD.- Que en aplicacién al Art. 495 del Cé6digo Orgéanico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, para establecer el valor de la propiedad se
consideraré en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

b) EIl valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,
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c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion
de construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida (til.

Art. 11. = NOTIFICACION.- La Direccién Financiera nofificara a los propietarios de conformidad a
los articulos 85, 108 y siguientes del Capitulo V, Titulo |, Libro Segundo del Cédigo Tributario con
los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaltio, con el levantamiento de
informacion predial; y

b) Una vez concluido el proceso de avallo, para dar a conocer al propietario el valor del
actualizado del predio.

Art. 12.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo del impuesto Predial Urbano y Rural es el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Cascales.

Art. 13.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demds entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo
Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas
y rurales del Canton.

Art. 14.- RECLAMOS Y RECURSOS - Los contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho
a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los Art. 115 del
Cédigo Tributario y 123; Art 392 del COOTAD y Art. 158 del COA, ante el Director Financlero
Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de veinte dias a partir de la fecha de noftificacion, ante la maxima
autoridad del Gobierno Municipal de Cascales, mismo que debera pronunciarse en un término de
treinta dias.

CAPITULO I
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 15- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art 503, 510, 520 y 521
del COOTAD, Cédigo Organico Tributario, Ley Especial del Adulto Mayor, Ley Organica de
Discapacidades y demas Leyes vigentes, para las propiedades urbanas y rurales que se haran
efectivas, mediante la presentacién de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion de
conformidad a la presente norma.

Se aclara que para la aplicacion del Art. 14 de la Ley Organica de las Personas Adultas
Mayores(LOPAM) se considera impuesto al recargo anual del 2 por mil que se cobrara sobre el
valor que grabara los inmuebles no edificados, segln lo establecido en el Art. 507 del COOTAD.

Por la consistencia fributaria, presupuestaria y de la emision plurianual es importante considerar el
dato de la Remuneracién Basica Unificada del trabajador en general (RBU), el dato oficial que se
encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del bienio, ingresara ese
dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo aiio del bienio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU del primer afio del bienio para todo el periodo fiscal.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio
inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos, salvo en el caso
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de deducciones fributarias de predios que soporten deudas hipotecarias, que deberan presentar
hasta el 30 de noviembre.

Art. 16.- ADICIONAL A FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacién del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de
Bomberos del Canton, que es adscrito al GAD Municipal de Cascales, en su determinacién se
aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 17.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Scobre la base de los catastros urbanos y rurales la
Direccion de Gestion Financiera Municipal ordenara ala oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créeditos hasta el 31 de
diciembre del aiio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por el
Director de Gestién Financiera, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo Tributario, la
falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6,
causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 18.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos de
crédito tributarios, se establecerd con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran en el
siguiente orden:

1. Alntereses
2. Alfributoy
3. Amultas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al
titulo de crédito mas antiguo, que no haya prescrito.

Art. 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en
lo referente a las normas que rigen la determinacién, administracion y control del impuesto a los
predios urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo
Tributario.

Art. 21.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto principal
y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del aiio al que corresponden los impuestos
hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones
del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por
cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 22.- CERTIFICACION DE AVALUOS.-la Oficina de Avalios y Catastros conferira la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y rural, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto, previo solicitud escrita y la presentacion del certificado
de no adeudar a la municipalidad.
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CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 23.- OBJETO DEL IMPUESTO.- El objeto del impuesto a la propiedad Urbana es aquel que se
impone scbre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén, determinadas de conformidad con la ley
nacional y la legislacién local.

Art. 24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los propietarios de
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual,
cuyo sujeto activo es el Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal, en la forma establecida por
la ley.

Art. 256.- HECHO GENERADOR.-El catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacién
predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01) Identificacién predial
02) Tenencia
03) Descripcién del terreno
04) Infraestructura y servicios
05) Uso y calidad del suelo
06) Descripcion de las edificaciones

Art. 26.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513 del COOTAD y la Ley de
Defensa contra Incendios

1) El impuesto a los predios urbanos;
2) Impuesto a los inmuebles no edificados;
3) Impuestio adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 27.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.

27.1 Valor del predio. - Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacién de los
elementos previstos en los Arts. 495 y 502 del COOTAD:

a) Valor del suelo
b) Valor de las edificaciones
¢) Valor de reposicion.

Con este propdsito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topogréficos,
accesibilidad a determinados servicios tales como: agua potable, alcantarillado y otros
servicios, asi como los factores para la valoracidn de las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores de la
realidad urbana. Esa informacién pemmite, ademas, analizar la cobertura y déficit de la
presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables e indicadores son:

a) Universo de estudio, territorio urbano;
b) Infraestructura basica;

¢) Infraestructura complementaria; y,

d) Servicios municipales.

11
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Ademas, presenta el analisis de:

a) Caracteristicas del uso y ocupacién del suelo;
b) Morfologia; v,
¢) Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén.

Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas,
informacion que, cuantificada, define la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios
instalados en cada una de las areas urbanas del cantén.
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Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre los cuales se
realiza la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares, informaciéon que,
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, seran la base para la elaboraciéon del plano del valor de la tierra, sobre el cual
se determine el valor base por ejes, o por sectores homogéneos, expresado en el siguiente
cuadro:

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA DE EL DORADO DE CASCALES

PRECIOS POR EJES COMERCIALES:
EJE COMERCIAL 1:
Av. Quito (entre calle Azuay 12 de febrero) 120,00 USD

EJE COMERCIAL 2:
Av. Quito (Entre Calle Azuay y Calle Velasco Ibarra) 80,00 USD

EJE COMERCIAL 2:

Av. Quito (Entre Calle 12 de febrero y Calle 10 de agosto) 80,00 USD

EJE COMERCIAL 3:

Av. Quito (Calle Velasco Ibarra y Calle Eloy Alfaro) 40,00 USD

Av. Quito (Entre Calle 10 de agosto y limite urbano via a Quito) 40,00 USD

EJE COMERCIAL 4:

Av. Quito (Entre Calle Eloy Alfaro hasta Avenida José Robles) 30,00 USD

SECTOR | LIMITE LIMITE NUERO DE | VALOR M2

HOMOG. |SUPERIOR | VALORMZ | \\cecior | VALORMZ | i NZANAS | SEC.HOM.
6.38 20 5.19 0 12 90
5.1 50 3.87 50 21 50
3.74 35 2.51 35 26 35
245 25 1.28 25 37 25
1.19 15 0.12 15 51 15
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EJE COMERCIAL1:

Av. Quito: Entre calle No.1 y Calle No. 4)

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA DE SEVILLA

4500 ddlares

SECTOR | LIMITE LIMITE NUERO DE | VALOR M2
HOMOG. | SUPERIOR | VALORMZ | \irerior |VALORMZ | \iANZANAS | SEC.HOM.
6.58 30 5.42 30 6 30
5.28 20 4.08 20 5 20
3.06 15 2.71 15 23 15
2.60 10 1.56 10 24 10
1.25 5 0.20 5 16 5
VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA DE SAN CARLOS
SECTOR | LIMITE LIMITE NUERO DE | VALOR M2
HOMOG. |suPERIOR |VALORMZ | \rerior |VALORMZ | \ANZANAS | SEC.HOM.
5.22 10 3.90 10 G 10
5.11 5 3.87 5 5 5
1.13 3 1.05 3 7 3
VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA DE SANTA ROSA DE SUCUMBIOS
SECTOR |[LIMITE VALOR |LIMITE |VALOR |NUERO DE | VALOR M2
HOMOG. | SUPERIOR | M2 INFERIOR | M2 MANZANAS | SEC.HOM.
5.60 7 4.05 7 3 7
5 2.40 5 5 5
1.81 3 0.89 3 14 3
VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA DE SAN MIGUEL
SECTOR [LIMITE VALOR |LIMITE |VALOR |NUERO DE | VALOR M2
HOMOG. | SUPERIOR | M2 INFERIOR | M2 MANZANAS | SEC.HOM.
6.77 10 5.55 10 4 10
5.52 5 4 .44 5 6 5
2.99 3 1.24 3 8 3
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AREA URBANA DE BERMEJO

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2020-2021

SECTOR | LIMITE VALCR LIMITE VALCR NUERO DE | VALOR M2
HOMOG. | SUPERIOR [ M2 INFERIOR | M2 MANZANAS | SEC.HOM.
2.81 7 25 7 2 7
0.82 5 0.82 5 1 5
VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA DE LOS ANGELES
SECTOR | LIMITE VALOR LIMITE VALOR NUERO DE | VALOR M2
HOMOG. | SUPERIOR [ M2 INFERIOR | M2 MANZANAS | SEC.HOM.
3.31 4 2.84 4 3 4
2.27 3 1.30 3 7 3
1.27 2 0.33 2 9 2
VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA DE LA TRONCAL
SECTOR | LIMITE VALOR LIMITE VALOR NUERO DE | VALOR M2
HOMOG. | SUPERIOR | M2 INFERIOR | M2 MANZANAS | SEC.HOM.
4.78 20 3.64 20 4 20
3.16 12 210 12 6 12
1.96 7 1.20 7 8 7
VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA EL MADERO
SECTOR | LIMITE VALOR LIMITE VALOR NUERO DE | VALOR M2
HOMOG. | SUPERIOR [ M2 INFERIOR | M2 MANZANAS | SEC.HOM.
4.37 3.58 2 9
293 1.83 9 7
1.48 0.73 16 4
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VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA NUEVOS HORIZONTES
SECTOR |LIMITE  |VALOR |LIMITE |VALOR |NUERO DE m‘-OR
HOMOG. | SUPERIOR | M2 INFERIOR | M2 MANZANAS
SEC.HOM.
2.49 4 243 4 4 4
1.29 2.75 0.83 2.75 1 2.75
VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA LOROYACU
EJE COMERCIAL1:
Av. Quito — Lago Agrio 15.00 ddblares
SECTOR |LIMITE  |VALOR |LIMITE |VALOR |NUERO DE mLOR
HOMOG. | SUPERIOR | M2 INFERIOR | M2 MANZANAS
SEC.HOM.
5.84 12 5.34 12 3 12
2 4.43 6 1.86 6 3 6

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se establecerdn los valores
individuales de los terrenos de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracién individual
por predio.

El valor individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:
Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos;
Localizacién, forma, superficie, relacién dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios;
vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccidon de basura y aseo de
calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADROQO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES:

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1 RELACION FRENTE/FONDO 1.0a.94
1.2.FORMA 1.0a.94
1.3 SUPERFICIE 1.0a.94

1.4 LOCALIZACION EN LA MANZANA1.0a .95

2.- TOPOGRAFICOS COEFICIENTE
2.1 CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a.95
2.2 TOPOGRAFIA 1.0a.95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1INFRAESTRUCTURA BASICA
3.2 AGUA POTABLE 1.00
3.3 ALCANTARILLADO 1.00
3.4 ENERGIA ELECTRICA 0.88
3.2.-VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.00
HORMIGON 1.00
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ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA

1.00
0.95
0.92
0.88

3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS COEFICIENTE

ACERAS 1.00
BORDILLOS 0.98
TELEFONO 0.97
RECOLECCION DE BASURA 0.95
ASEQ DE CALLES 0.94
NO TIENE 0.93

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la ciudad, da la
posibilidad de miltiples enlaces enire variables e indicadores, los que representan al estado
actual del predio, en el momento del levantamiento de informacién catastral, condiciones con
las que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que para la valoracién individual del terreno (V1) se considerara la siguiente férmula.

Donde:

Vi=VshxFaxs

V1 = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh= VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

$ = SUPERFICIE DEL TERRENO

b) Valor de edificaciones

Se establece el valor de reposicion de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente.

El proceso se da a través de la aplicacion de la simulacién de presupuesto de obra, que va
a ser avaluada a costos actualizados con precios de la localidad, en los que constaran los
siguientes indicadores:

b.

El anali

De caracter general: tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y nimero de pisos;

En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y
cubierta;

En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet;

En instalaciones: sanitarias, bafos y eléctricas; y,

Otras inversiones (solo como informacidn): estos datos no inciden en el valor m2
de la edificacion, y son: saunafurco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica,
aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.

sis para la determinacién del valor real de las edificaciones, se lo realizara

mediante la aplicacién de un programa de precios unitarios con los rubros
identificados en la localidad. El precio del rubro que se adopta para el calculo de metro

cuadrad

o de construccion se refiere al costo directo.
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En cada rango se efectuara el calculo de la siguiente manera:

1.

2,
3.

Precio unitario, multiplicado por el volumen de obra, que da como resultado el
costo por rubro;

Sumatoria de los costos de los rubros;

Se determina el valor total de la construccion. La incidencia porcentual de
cada rubro en el valor total de la edificacion, se efectia mediante la division del
costo del rubro para la sumatoria de costos de rubros o costo total de la
edificacién multiplicado por cien {(100); y,

Se configura la tabla de factores de reposicion de los rubros de cada sistema
constructivo en relacion del formulario de declaracién ficha predial,
infformacidn que sera identificada y relacionada con el valor de la tabla de
reposicion, que sumados los factores de reposicién de cada bloque de edificacion
su resultado sera la relacidon de valor metro cuadrado, multiplicado por la
constante de reposicién de un piso 0 mas de un piso, y se obtendra el valor metro
cuadrado actualizado. El resultado final se relaciona de acuerdo a la superficie de
cada bloque.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal, con intervalos de dos (2) afios, con una
variacién de hasta el veinte por ciento (20%) del valor y afio original, en relacién a la vida
dtil de los materiales de construccion de la estructura del edificio.

Se afectara, ademas, con los factores de estado de conservacion del edificio en relacién al
mantenimiento de éste, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.
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MUNICIPIO DE CASCALES

FACTORES DE EDIFICACION PARA URBANO
Constante Reposicién

1 Piso 22.947
+1 Pisa 20.627 Fecha:23/11/2021
Rubro Edificaclén Factor Rubro Ediflcacién Factor Rubro Ediflcacién Factor
ESTRUCTURA ACABADOS INSTALACIONES
Columnas y Pilastras Revestimiento de Pisos Sanitarias
No Tiene 0.0000 No tiene 0.oooo No tiene 0.0000
Hormigén Armado 2.6500 Madera Comun 0.2100 Pozo Ciego 0.1240
Pilotes 1.5700 Cafla 0.0868  Canalizacidén Aguas Servidas 0.1740
Hierro 1.4010 Madera Fina 0.3801 Canalizacidn Aguas Lluvias 0.1740
Madera Comon 0.2500 Arena-Cemento {Cem Alisada) 0.3979 Canalizacidn Combinada 0.6260
Cafia 0.5430 Tierra 0.o00a0
Madera Fina 0.4010 Marmal 4.2252 Bafios
Blague 0.5162 Marmeton (Terrazo) 2.6304 No tiene 0.0000
Ladrilla 0.4950 Marmalina 1.3452 Letrina 0.0372
Piedra 0.4950 Baldosa Cemento 0.6000 Bafio Comudn 0.6000
Adobe 0.4950 Baldosa Cerdmica 0.8210 Medio Bafio 0.1149
Tapial 0.4950 Parquet 1.6365 Un Bafio 0.1596
Vinyl 0.2523 Dos Bafos 0.3030
Vigas y Cadenas Duela 0.4577 Tres Bafios 0.4550
No tiene 0.0000 Tablon / Gress 1.4521 Cuatro Bafios 0.6060
Hormigdn Armado 1.0150 Tabla 0.3048 + de 4 Bafios 0.7590
Hierro 0.6500 Azulejo 0.7788
Madera Coman 0.2500 Cemento Alisado 0.3979 Eléctricas
Caila 0.1280 No tiene 0.0000
Madera Fina 0.3258 Revestimliento Interior Alambre Exterior 0.6770
No tiene 0.000D Tuberia Exterior 0.7130
Entre Plsos Madera Comin 0.6200 Empotradas 0.7360
No Tiene a.aoaop Caiia 0.4364
Hormigén Armado(Losa) 1.1400 Madera Fina 1.4010 Tumbados
Hierro 0.7220 Arena-Cemento {Enlucido) 0.3979 No tiene 0.0000
Madera Comin 0.2900 Tierra 0.2646 Madera Comdin 0.0350
Cafia 0.1576 Marmal 3.5940 Cafia 0.1760
Macdera Fina 0.3190 Marmeton 2.5380 Madera Fina 0.0170
Madera y Ladrillo 0.4040 Marmalina 1.4820 Arena-Cemento 0.3420
Bdveda de Ladrillo 1.3650 Baldosa Cemento 0.9800 Tierra 0.1792
Bdveda de Pledra 1.3650 Baldosa Cerdmica 1.4688 Grafiado 0.5100
Azulejo 1.0580 Champiado 0.4100
Paredes Grafiada 1.3632 Fibro Cementa 0.4850
No tiene 0.0000 Champiado 0.7608 Fibra Sintética 2.5200
Hormigdn Armado 1.0110 Piedra o Ladrillo Hornamental Q.0000 Estuco 0.4848
Madera Comun 0.2050
Cafia 0.3830 Revestimlento Exterlor Cublerta
Madera Fina 0.510D No tiene 0.0000 No Tiene 0.0000
Bloque 0.8200 Madera Com(n 0.0350 Arena-Cemento 0.3375
Ladrilla 0.8320 Madera Fina 0.0410D Baldosa Cemento 0.2340
Pledra 0.7900 Arena-Cemento (Enlucido) 0.3279 Baldosa Cerdamica 0.7560
Adobe 0.6800 Tierra 0.005D0 Azulejo 0.7400
Tapial 0.5690 Marmal 0.1240 Fibro Cementa 0.7260
Bahareque 0.4569 Marmetdn 0.0720 Teja Comwin 0.8995
Fibro-Cemento 0.7980 Marmaolina 0.0480 Teja Vidriada 1.4140
Baldosa Cemento 0.0370 Zinc 0.3800
Escalera Baldosa Cerdmica 0.0750 Polietilena 1.8000
No Tiene 0.0000 Grafiada 0.0320 Domas / TraslGcido 1.8500
Hormigén Armado 0.1150 Champiado 0.4500 Ruberoy 1.8700
Hormigén Ciclapeo 0.0970 Aluminio 0.9000 Paja-Hojas 0.1330
Hormigén Simple 0.1070 Pledra o Ladrillo Hornamental 0.8486 Cady 0.1330
Hierro 0.4000 Cemento Alisado 2.8470 Tejuelo 0.4448
Madera Comin 0.0419
Cafa 0.0289 Revestimliento Escalera Puertas
Madera Fina 0.0970 No tiene 0.0000 No tiene 0.0000
Ladrilla 0.0528 Madera Comiin 0.0192 Madera Comun 0.7010
Piedra 0.0680 Cafia 0.0173 Cafia 0.0000
Madera Fina 0.0365 Madera Fina 1.3100
Cublerta Arena-Cemento 0.0204 Aluminio 1.8950
No Tiene 0.000D Tierra 0.0054 Enrollable 0.9840
Hormigdn Armado (Losa} 2.0000 Marmal 0.1236 Hierro-Madera 1.3120
Hierro {Vigas Metalicas) 1.2020 Marmetdn 0.0721 Madera Malla 0.0330
Esterecestructura 9.0680 Marmolina 0.0482 Tol Hierro 1.3330
Madera Coman 0.3025 Baldosa Cemento 0.0372
Caila 0.235D Baldosa Cerdmica 0.0748 ventanas
Madera Fina 0.5000 Grafiado 0.8706 No tiene 0.000&9
Champiado 0.8706 Hierro 0.348
Cubre Ventanas Piedra o Ladrillo harmamental  0.0300 Madera Comiin 0.1567
No tiene a.aoaop Madera Fina 0.3200
Hierro 0.2220 Closets Aluminio 0.5688
Madera Comun 0.0850D No tiene 0.0000 Enrollable 0.2930
Caila 0.0000 Madera Comun 0.3240 Hierro-Madera 1.0930
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Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano

Madera |Madera Bloque adobe/
Aifios |Hormigon |Hierro|Fina Comiin Ladrillo |Bahareque [Tapial
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97| 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87| 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84| 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73| 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66| 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 4 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6/ 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56| 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54| 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52| 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51| 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 049| 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48| 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47| 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46| 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
55-56 0,46| 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
53-54 0,45| 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43] 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 04| 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Para proceder al célculo individual del valor m2 cuadrado de la edificacién se aplicard los
siguientes criterios:

Valor M2 de la edificacién es igual a Sumatoria de los factores de participacion por cada rubro de
informacidon por blogque que consta en la ficha catastral, por la constante de correlacién del valor x
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factor de depreciacién (P1= 22,947 o P2= 20,627) y por el factor de estado de conservacién. El
valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacién x superficies de cada bloque.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION
AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION

ANOS ESTABLE A TOTAL
CUMPLIDOS REPARAR DETERIORO
01-02 1 0,84 0
03-04 1 0,84 0
05-06 1 0,81 0
07-08 1 0.78 0
09-10 1 0.75 0
11-12 1 0.72 0
13-14 1 0.70 0
15-16 1 0.67 0
17-18 1 0.65 0
19-20 1 0.63 0
21-22 1 0.61 0
23-24 1 0.59 0
25-26 1 0.57 0
27-28 1 0.55 0
29-30 1 0.53 0
31-32 1 0.51 0
33-34 1 0.50 0

El valor de la edificacién = Valor M2 de |a edificacion x superficies de cada bloque edificado.
¢). Valor de la propiedad

VP= VIT+VIE

VP = Valor de la propiedad

VIT = Valor individual del terreno

VIE = Valor individual de la edificacion

Art. 28. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir

del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD.

Art. 29. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia del impuesto
predial urbano, se aplicara la Tarifa de CERO PUNTO OCHENTA POR MIL (0,80 x POR MIL),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 30.IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA.-Los
propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocion
inmediata descritas en el Art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con
las siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1%) adicional, que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar transcurrido un
aino desde la declaracion, mediante Ordenanza, de la zona de promocién inmediata;

Y,
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b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%) adicional, que se cobrara sobre el valor de
la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido
en el COOTAD (Art. 508), aplicandose el impuesto, transcurrido un afio desde la
respectiva notificacion.

Las zonas de promocién inmediata las definirda la municipalidad de Cascales, en su
territorio urbano mediante ordenanza.

Art. 31. IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS.- Se establece el recargo del dos por
mil (2°/00) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion,
para su aplicacién se estara a lo dispuesto en el Art. 507 COOTAD.

Art. 32.ZONAS URBANO MARGINALES.-Estan exentas del pago de los impuesios a que se
refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad de Cascales, en el territorio
urbano del cantén mediante ordenanza.

Art. 33. LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que
posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada
predio. Se tomara como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 34. NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a
varios condéminos podrén éstos de comuin acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad seguin los titules de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 506 del COOTAD y en relacion a la Ley
de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 35. EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respective ano fiscal. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aln cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afo anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera el
31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala sigulente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO

Del 1 al 15 de enero 10%

Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%
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De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo
sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos, recargos e intereses correspondientes
por la mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO VI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 36. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los
predios ubicados dentro de las zonas rurales del Cantén Cascales.

Art. 37. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. -Los predios rurales estan
gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 514 al 524 del COOTAD y en la
Ley de Defensa contra Incendios:

1. Impuesto a los predios rurales; v,
2. Impuesto adicional al Cuerpo de Bomberos del Canton.

Art. 38. EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador (Art. 16 del Cédigo
Tributario), los cuales estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de
declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01) Identificacién predial

02) Tenencia

03) Descripcidn del terreno

04) Infraestructura y servicios

05) Uso y calidad del suelo

06) Descripcion de las edificaciones

Art. 39. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales seran valorados mediante la aplicacién
de los siguientes elementos de valor, conferme establece el COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; y,
¢) Valor de reposicién.

Con este propésito, el Concejo Cantonal aprobara lo siguiente:
* El plano del valor de |a tierra,
* Los factores de aumento o reduccion del valor del terrenc por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del
suele, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, v,
* Los factores para la valoracion de las edificaciones.

La informacién, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad
y que se describen a continuacion:

a) Valor de terrenos

Sectores homogéneos:
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Se establece sobre la informacion de caricter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacién que
cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural
y clasificar el territorio en sectores de cobertura segtn el grado de mayor o menor disponibilidad
de infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente de acuerdo a la dotacion de
infraestructura, siendo el sector 1 el de mejor cobertura, mientras que el Ultimo sector de la unidad
territorial seria el de inferior cobertura.

Ademas, se considera para analisis de los Sectores homogéneos, la calidad del suelo el cual se
tiene mediante la elaboracion del Plano de Clasificacion Agrologica de tierras definidas por las
8 clases de tierras del Sistema Americano de Clasificacion, que: en orden ascendente la primera
clase es la mejor calidad mientras que la octava clase no retine condiciones para la produccién
agricola.

Para la obtencion del plano de clasificacidon Agrologica se analiza:

a) Condiciones agrondmicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil,
profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N —Nitrégeno-, P —Fésforo-, K —Potasio-,
PH -Salinidad-, capacidad de Intercambio Catiénico, y contenido de materia
organica);

b) Condiciones Topograficas (Relieve y erosién); v,

c) Condiciones Climatolégicas (indice climatico y exposicién solar).

Esta informaciéon es obtenida de los planos tematicos del Sistema de Informacion Nacional
Agropecuario (SINAGAP}, antes conocido como SINAFRO, ademas del analisis de Laboratorio
de suelos, y de la informacion de campo.

Relacionando tanto el plano sectorizado de coberturas de infraestructura y servicios en el territorio

rural, con el plano de clasificacién agrolégica, permite el establecimiento de sectores homogéneos
de cada una de las areas rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE CASCALES

=
o

Slolele~Noalaw N~

SECTORES

SECTOR HOMOGENEO 3.6
SECTOR HOMOGENEO 4.1
SECTOR HOMOGENEOQ 4.2
SECTOR HOMOGENEO 4.3
SECTOR HOMOGENEOQ 4 4
SECTOR HOMOGENEO 4.5
SECTOR HOMOGENEO 4.6
SECTOR HOMOGENEO 5.4
SECTOR HOMOGENEO 6.6
SECTOR HOMOGENEO 6.7
SECTOR HOMOGENEO 4.7

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de compra venta de
las parcelas o solares, informacion que mediante un proceso de comparacién de precios de
condiciones similares u homogéneas, es la base para la elaboracién del plano del valor de la
tierra; sobre el cual se determina el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro
siguiente;
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Howooen | CALIDAD | cALDAD | caLiDAD | S“CRAP | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | GALIDAD
MOGEN | DELSUELO |  DEL pEL | DBt | ToeL DEL |DELSUEL | DELSUEL
1 SUELO2 | SuELO3 SUELOS | SUELOG | O7 08
SH36 1.171 1.035 900 764 628 493 332 209
SH 41 31.379 27.586 24.137 20.000 17.241 13.793 | 10.344 5172
SH 4.2 15.333 13.333 11666 | 10.000 8.333 6.666 5.000 2.666
SH4.3 5145 4.333 37N 3.250 2708 2.166 1.625 1.083
SH4.4 3.920 3.348 2.940 2.450 2.041 1.592 1.102 653
SH45 1.911 1.688 1.423 1.200 1.037 833 630 427
SH4.6 122.580 108.387 | 94.193 80.000 65.806 51612 | 37.419 | 20.645
SH4.7 78448 68.695 60344 | 50.000 | 43.103 34482 | 25.862 | 12.931
SHS54 1.507 1.307 1.138 938 800 615 446 276
SH 6.6 1.144 1024 891 723 614 470 349 216
SH 6.7 237 212 187 152 127 100 72 42

El valor del sector homogéneo 4.1 se aplicara del eje de la Via Quito a 200 m de lado y lado,
para terrenos 0.5000 — 1.0000 ha; cercanas a la cabecera cantonal.

El valor del sector homogéneo 4.2 se aplicara del eje de la Via Quito a 200 m de lado y lado,

para terrenos 0.5000 - 1.0000 ha; cercanas a la parroquia Sevilla.

El valor del sector homogéneo 4.6 se aplicara para terrenos de 0.0000 — 0.0500 ha,
periféricos al limite urbano de Cascales.

El valor del sector homogéneo 4.7 se aplicara para terrenos de 0.0000 — 0.0500 ha,
periféricos al limite urbano de Sevilla.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra, de acuerdo a la Normativa de valoracion
individual de la propiedad rural, sera afectado por los siguientes factores:

* Factores de aumento o reduccién del valor del terreno;

* Aspectos geométricos, localizacién, forma, superficie;

* Aspectos topograficos, plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte;

+ Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional;

* Accesos y vias de comunicacion, de primer orden, segundo orden, tercer orden,
herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo. De acuerdo a la clasificacion agroldgica, se
definirdn en su orden, desde la primera, de mejores condiciones para la produccion
agricola hasta la octava, que seria la de malas condiciones agrologicas; v,

* Servicios basicos, electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
transporte.

teléfono,
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CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES:

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO COEFICIENTES
REGULAR 1.00
IRREGULAR 0.97

MUY IRREGULAR 0.94

1.2. POBLACIONES CERCANAS COEFICIENTES
CAPITAL PROVINCIAL 1.00
CABECERA CANTONAL 0.98
CABECERA PARROQUIAL 0.97
ASENTAMIENTO URBANOS 0.96

1.3. SUPERFICIE 2,26 A0.65

0.0001 a 0.0500

0.0501 a 0.1000

0.1001 a 0.1500 Los factores de 2.26 a 0.65, son
0.1501 a 0.2000 los limites que aumentan a menor
0.2001 a 0.2500 superficie y disminuyen a mayor
0.2501 a 0.5000 superﬁcie del predio. Estos se
0.5001 a 1.0000 modifican segin la posicion que
1.0001 a 5.0000 tenga el precio base y la superficie
5.0001 a 10.0000 predominante que hay en cada
10.0001 a  20.0000 sector homogéneo.

20.0001 a  50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000

+ de 500.0001

2 .- TOPOGRAFICOS COEFICIENTE
PLANA 1.00
PENDIENTE LEVE 0.98
PENDIENTE MEDIA 0.97
PENDIENTE FUERTE 0.96
3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO COEFICIENTE
PERMANENTE 1.00
PARCIAL 0.98
OCASIONAL 0.97
NO TIENE 0.96
4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION COEFICIENTE
PRIMER ORDEN 1.00
SEGUNDO ORDEN 0.98
TERCER ORDEN 0.97
HERRADURA 0.94
FLUVIAL 0.95
LINEA FERREA 0.96
NO TIENE 0.93
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5.- CALIDAD DEL SUELQ

5.1.- TIPO DE RIESGOS COEFICIENTE
DESLAVES 0.70
HUNDIMIENTOS 0.70
VOLCANICO 0.70
CONTAMINACION 0.70
HELADAS 0.70
INUNDACIONES 0.70
VIENTOS 0.70
NINGUNA 1.00
5.2- EROSION COEFICIENTE
LEVE 0.98
MODERADA 0.97
SEVERA 0.96
5.3.- DRENAJE COEFICIENTE
EXCESIVO 0.96
MODERADO 0.98
MAL DRENADO 0.96
BIEN DRENADO 1.00
6.- SERVICIOS BASICOS COEFICIENTE
5 INDICADORES 1.00
4 INDICADORES 0.98
3 INDICADORES 0.97
2 INDICADORES 0.96
1 INDICADOR 0.95
0 INDICADORES 0.94

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacién en el area
rural, en la realidad del territorio de cada propiedad dan la posibilidad de multiples enlaces entre
variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio, condicicnes con las que
permite realizar su valoracién individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado:

Por el valor por Hectarea de sector homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el
plano del valor de la tierra, multiplicado por los factores de afectacion de: calidad del suelo,
topografia, forma y superficie, resultadc que se multiplica por la superficie del predio para obtener
el valor individual del terreno. Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de
afectacion de aumento o reduccion x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno.

ViI=SxVshxFa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Dénde:
Vi = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENC
Fa = FACTOR DE AFECTACION
Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEQO
FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS
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FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAvC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIiAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los
siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacién de aumento o reduccién x
Superficis.

b.-) Valor de edificaciones.- (Se considera: el concepto, procedimiento y factores de reposicion
desarrollados en el articulo 26 literal b) de la presente ordenanza, que corresponde al valor de la
propiedad urbana.

Art. 40. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones, exclusiones y exenciones
previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes.

Art. 41. VALOR IMPONIBLE DE VARIOS PREDIOS DE UN PROPIETARIQ.- Para establecer el
valor imponible, se sumaran los valores de la propiedad de los predios que posea un propietario
en un mismo canton y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga
derecho el contribuyente.

Art. 42. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia del impuesto
predial rural, se aplicara la Tarifa de (0,50 x POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 43. TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

* Llas y los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el Catastro se
haga constar separadamente el valor que comresponda a la parte proporcional de su
propiedad;

« A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos, prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos/as las/los copropietarios/as, en relacion directa con el
avallio de su propiedad;

* Cada propietario/a tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto, segun el valor
que proporcionalmente le coresponda;

* Elvalor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al Jefe de la Direccion Financiera. Presentada la solicitud,
la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 44.SERVICIOS ADMINISTRATIVOS.- Se establece el valor de 5 délares adicional, por los
servicios técnicos y administrativos, por la foormacion de los catastros; considerando que un alto
porcentaje no paga impuesto por encontrarse exonerados, tercera edad y Discapacidad

Art. 45.FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesto podré efectuarse en dos
dividendos:

a) El primero, hasta el primero (1ero.) de marzo; y,
b) El segundo, hasta el primero (1ero.) de septiembre.
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Los pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Contribuyentes y responsables que no realicen el pago por dividendos los podran pagar su titulo
en cualquier fecha del periodo fiscal sin descuentos ni recargos.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisicnal. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el
31 de diciembre de cada afio.

Art. 46.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion el
Registro Oficial y en el dominio web de la Municipalidad.

Art. 47.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto
Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Cascales, a los veintiocho dias del mes de
diciembre de 2021.

fighizs Plorsedo sleciodnloammbs poxs L pe - riemdo slectrénicemmets poe:
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SILVIO JOSE % RUILOVA RODRIGUEZ

¥ QUEVEDO

£f GALARZA .
Ing. Silvio Quevedo Galarza Dr. Franco Ruilova Rodriguez
ALCALDE GADM CASCALES SECRETARIO DE CONCEJO

CERTIFICO: Que la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON CASCALES, PARA EL BIENIO 2022 - 2023", fue
analizada, discutida y aprobada por el Concejo del GAD Municipal de Cascales, en dos
sesiones ordinarias del 22 de diciembre de 2021 y 28 de diciembre de 2021 en primer y
segundo debate, respectivamente. El Dorado de Cascales, 28 de diciembre de 2021.

Dr. Franco Ruilova Rodriguez
SECRETARIO DE CONCEJO

SECRETARIA DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE CASCALES.- El Dorado de Cascales, 28 de diciembre del 2021.- De conformidad con la razon
que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del Articulo 322 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, Reformado, remitase al
sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cascales, la “ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON
CASCALES, PARA EL BIENIO 2022 - 2023", para la sancion respectiva.

o B Firmpdo electrdniopmprts RO
FRANCO ARISTIDES
: RUILOVA RODRIGUEZ

Dr. Franco Ruilova Rodriguez
SECRETARIO DE CONCEJO
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CASCALES.- El Dorado de Cascales, a los 29 dlas del mes de diciembre de 2021.- De
conformidad con la disposicién contenida en el cuarto inciso del articulo 322 del Cdédigo
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién, Reformado, habiéndose
observado el tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucién de la Republica del
Ecuador. SANCIONO la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON CASCALES, PARA EL BIENIO 2022 - 2023", y
ORDENO su PROMULGACION y PUBLICACION, de acuerdo al articulo 324 del Cédigo
Orgénico de Organizacidon Territorial Autonomia y Descentralizacion, Reformado.

Firapds eleckrieloumeate posy

¢ SILVIO JOSE
/Ao GALARZA

Ing. Silvio José Quevedo Galarza
ALCALDE GADM - CASCALES

Proveydé y firmo el Ingeniero Silvio José Quevedo Galarza, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Cascales, la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL
CATASTRO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON CASCALES, PARA EL BIENIO 2022 -
2023”. El Dorado de Cascales, a los 29 dias del mes de diciembre de 2021.- LO CERTIFICO.-

| pors
pr; FRANCO ARISTIDES
o RUILOVA RODRIGUEE

Dr. Franco Ruilova Rodriguez
SECRETARIO DE CONCEJO
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EL CONCE]JO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Repiblica, el Cédigo Orginico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, asi como la Ley Orgénica de Empresas Publicas establecen la facultad que
tienen los gobiernos auténomos descentralizados para crear empresas piblicas a través de actos
normativos, es decir a través de ordenanzas.

Sin embargo, para dictar estas ordenanzas se deben considerar los requisitos minimos que deben
contener para garantizar el cumplimiento de sus objetivos y fines, asi como también debe de
manera clara establecerse las condiciones minimas que permitan sus funcionamiento dentro del
marco jutidico nacional, considerando que al ser una empresa de derecho publico lo unico que
pueden realizar es lo que consta en la ordenanza de creacién, esto bajo el principio de la legalidad
que se encentra definido en el articulo 226 de la Constitucién de la Repiblica.

Al existir una empresa publica que no haya cumplido los fines u objetivos para los que fue creada,
y su funcionamiento ya no resulta conveniente desde el punto de vista de la economia nacional o
del interés publico y siempre que no fuese posible su fusion, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Macari, como ente rector del area de accién de la empresa
publica propondra al Directotio de la empresa su liquidacién o extincidn;

Como la liquidacién de una empresa es un proceso legal que ocurre cuando los duefios o
administradores declaran el fracaso, ante el inminente incumplimiento de las metas y objetivos
establecidos para su creacidn, esto es, que no pueden seguir sosteniendo la actividad econémica
porque las pérdidas superan a las ganancias, se ve en la necesidad de conjuntamente con el
directorio para solicitar la terminacién de la misma.

La existencia de una causa de disolucion no acaba inmediatamente con la sociedad, sino que ¢s el
punto de partida de la situacion de disolucién que debe desembocar en la etapa de liquidacién,
legalmente organizada con vistas a la proteccion de los intereses de los terceros que se relacionan
con la sociedad.

CONSIDERANDO:

Que, mediante ORDENANZA DE CREACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA
EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL MACARA, fue aprobada en ptimer y
segundo debate por el Concejo Municipal del Cantén Macara en sesiones ordinarias del 02 de
mayo y 26 de septiembre del 2011, respectivamente, publicado en el Registro Oficial N° 623
viernes 20 de enero de 2012,

Que, la EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL MACARA, se cre6 como una
sociedad de derecho publico, con personalidad juridica y patrimonio propio, autonomia
presupuestaria, financiera, econémica, administrativa y de gestién...; sujeta al ordenamiento
juridico legal de la republica del Ecuador, en general, y en especial a la Ley Orginica de Empresas
Publicas, su reglamento, a la presente ordenanza de creacién, a la normativa interna que expidan
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sus Organos y autoridades, y demds normas vigentes en el territorio del Estado del Ecuador
aplicables a su naturaleza y objeto.

Que, esta EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL MACARA, desde su creacién
ha adolecido falencias que han provocado el surgimiento de crisis econémica, y deficiencias en el
servicio, de acuerdo al informe financiero presentado por la comisién Ing. Pablo Berrezueta
Ledesma, Director Financiero del Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Macari.

Que, el articulo 55 de la ley Organica de Empresas Pablicas al referirse a la liquidacién de
empresas publicas, determina: “PROCEDENCIA. - Cuando una empresa pablica haya dejado de
cumplir los fincs u objetivos para los que fuc creada o su funcionamiento ya no resulte
conveniente desde el punto de vista de la economia nacional o del interés publico y siempre que
no fuese posible su fusién, el ministerio o institucién rectora del 4rea de accidén de la empresa
publica o la mixima autotidad del gobierno auténomo descentralizado propondri al Directotio
de la empresa su liquidacion o extincidén, aplicando para el efecto lo previsto en el articulo
anterior.”

Que, ¢l articulo 56 ibidem, prescribe: PROCEDIMIENTO. - Para la extincién de una empresa
publica se deberan obsetvar las mismas formalidades establecidas para su creacién, debiendo el
decreto ejecutivo, norma regional u ordenanza respectiva fijar la forma y términos de su extincién
y liquidacién.

Que, el articulo 9 de la Ley Orgéanica de Empresas Publicas manifiesta. ~-ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO. — {...) 12. Resolver y aprobar la fusién, escisién o liquidacién de la empresa
publica...;

Que, mediante Resolucién N: 015-AMM-2010, de fecha a los veinte dias del mes de agosto del
afio dos mil diez suscrita por el Ing. Pedro Quito Orellana, Alcalde del Cantén Macara, donde
resuclve: Crear ¢l Plan Administrativo de Planificaciéon, Promocién, Construccion y
Comercializacién y Adjudicacién de Vivienda de Interés Social, la misma que se denominara
“Programa de Vivienda Municipal de Macari”, el cual abarcari diferentes fases, de acuerdo a las
necesidades de vivienda de los habitantes del cantén, su representacion la ejercerd el Alcalde de
la Hustre Municipal de Macari.

Que, en el articulo 12 de la ORDENANZA DE CREACION Y FUNCIONAMIENTO DE
LA EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL MACARA. —atribuciones, deberes y
responsabilidades del directorio. - [...] 13. Resolver y aprobar la fusién, escisién o liquidacién de
la Empresa Puablica;

Que, el Directorio de ]a EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL MACARA, en
sesion ordinaria de fecha 29 de marzo de 2021, en sesién de Directorio de la Empresa Publica
Municipal de Vivienda de Macari, fue nombrada la Comisién para que realice un analisis y emita
un informe sobre la continuidad o no de la mencionada empresa pablica, conforme consta en el
Acta No. 2 de fecha 29 de marzo de 2021, esta comisién quedd conformada de la siguiente
manera;

» Econ. Alvaro Alvarez
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» Ing. Pablo Berrezueta
» Abg. Pail Montalvin
» TIng. Jackson Mosquera

Con fecha 04 de mayo de 2021 siendo las 12h00 previa convocatotia, (Oficio circular Nro.002-
AESV-EPV-2021) se procede a reunir la Comisién detallada en el presente...;

Una vez que hemos analizado pormenorizadamente los diferentes acontecimientos materia de
Empresa Pablica Municipal de Vivienda de Macar4, presentamos para conocimiento de usted,
sefior Alcalde como Presidente del Directorio de la Empresa, y de los sefiores miembros del
Directorio este informe que resume el criterio de la comisién, para que, de creetlo conveniente,
se acojan las recomendaciones y se proceda conforme a derecho.

Que, mediante informe Administrativo Financiero emitido por los sefiores Econ. Alvaro Alvatez,
Ing. Pablo Berrezueta, Ab. Padl Montalvan, Ing. Jackson Mosquera, Miembros de la Comisién
para que realice un andlisis y emita un informe sobre la continuidad o no de la Empresa Publica
Municipal de Vivienda, en el que expresan lo siguiente: que se evidencia que existe la imposibilidad
de cumplir con los objetivos para los que fue creada la Empresa. Recomendando que al momento
de liquidar la Empresa Puablica se recopile cada uno de los expedientes financieros toda la
documentacién de soporte, lo que garantizara que los comprobantes financieros se encuentren
respaldados (transparencia, contratos de trabajo, convenios de pago de servicios, pago a
proveedores y contratistas, auditorias, actas de entrega recepcion, presupuestos, planillas), con el
fin de poder justificar ante los organismos de control.

Que, mediante memorando No. 447-PTBL-DF-GADMCM-2021, de fecha 25 de octubre de
2021, suscrito por el Ing. Pablo Berrezueta Ledezma, Director Financiero, expone que: pongo a
su conocimiento que el Departamento de Finanzas no dispone de ninguna informacién en base
a ]a Empresa Piblica Municipal de Vivienda del Cant6n Macara.

Que, conforme al Acta de la Sesién Ordinaria realizada en la ciudad de Macara, a los veinte y
tres dias del mes de septiembre del dos mil veintiuno, siendo las 12H0O se retdnen los miembros
del Directorio de la Empresa Publica de Vivienda Municipal del Cantén Macari en la Sala de
Sesiones de Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Macara,
Dr. Alfredo Suquilanda Valdivieso, Presidente del Directotio; Dr. Paul Torres Argoti, Presidente
de la Comisién de Planificacién y Presupuesto; Arq. Roberth Alvarez, Director de Planificacién;
se encuentran también presentes por pedido del sefior Presidente; Dr. Paul Montalvin,
Procurador Sindico y Econ. Alvato Alvatez, Ditector Administrativo, el Dr. Alfredo Suquilanda
Valdivieso, Presidente de la Empresa Publica de Vivienda Municipal, da la cordial bienvenida y
agradece la presencia de los miembros del Directotio pide a la sefiora Ab. Carmen Tandazo
Asistente de ]a Empresa Publica, que actia como sectetaria para constatar el quérum
reglamentario para la presente sesion.

La sefiora secretaria procede a la constatacion del quérum, para la presente sesion extraordinaria
encontrandose presentes tres miembros del Directorio, falta el sefior Ing. Luis Roman,
representante de la ciudadania, y existe el quérum reglamentario para la presente sesion.
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El sefior Presidente, una vez constatado el quérum reglamentario, pide a la Abg. Carmen
‘Tandazo, proceda a dar lectura al orden del dia para conocimiento y aprobacién de la misma.

ILa sefiora secretaria da lectura al segundo punto del orden del dia...;

2.- Conocer el informe de la comisién y resolver sobre la liquidaciéon de la Empresa Pablica
Municipal de Vivienda del Cantén Macara.

Los miembros del Directorio, manifiestan estar de acuerdo con los puntos del orden de dia.
Por secretaria se procede a tomar votacion para la aprobacién del orden dia:

Dr. Paul Torres Argoti. - a favor
Arq. Roberth Alvarez Salazar - a favor
Dr. Alfredo Suquilanda Valdivieso MSc.- a favor

El Dr. Alfredo Suquilanda Valdivieso, Presidente de la Empresa Pablica de Vivienda se acoge
el Informe de la Comisién integrada por ¢l Econ. Alvaro Alvarez, Ing, Pablo Berrezueta, Abg,
Paul Montalvan, Ing. Jackson Mosquera, que se realice los respectivos trimites cotrespondientes
para la liquidacién de la Empresa Pablica Municipal de Vivienda del Cantén Macari el Ab. Padl
Montalvin manifiesta que solo existe parte administrativa de la Empresa Publica de Vivienda que
hay que realizar los pasos para la liquidacién de la Empresa, aprobar la ordenanza y reunirse
nuevamente, €l Dr. Alfredo Suquilanda manifiesta que hay que realizar los pasos para la
liquidacién primero acoger el informe y luego se proceda a realizar la ordenanza y luego reunirnos
otra vez, el Dr. Paul Torres manifiesta que hay que tener una comisién encargada de dar
informaci6én de estos proyectos de vivienda ya que estan viniendo usuarios a preguntar cOmo se
pueden insctibir para las viviendas o que requisitos se necesita para poder set beneficiario de una
vivienda de interés social el Dr. Alfredo Suquilanda manifiesta que habrd que nombrar un
coordinador de vivienda pero seria para el préximo afio de haber el presupuesto, asf mismo
manifesté que le corresponde al Departamento de Accién Social (DAS) hacerse cargo y dar
orientaciones a la colectividad de estos proyectos de vivienda ya que son de interés social.

RESOLVIO: declarar extinguida o disuelta ]a EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA
MUNICIPAL MACARA,; y, ordenar el inicio de su liquidacién, la que se efectuara conforme la
ordenanza apruebe para el efecto.

En ejercicio de las atribuciones conferida en el articulo 240 de la Constitucién de la Repiblica, en
concordancia con el articulo 264, parrafo final, de la misma norma suprema, asi como de lo
dispuesto en los articulos 7 y 57 literal a) del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién.

EXPIDE:

ORDENANZA DE DISOLUCION O EXTINCION, Y LIQUIDACION DE LA
EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL MACARA.
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Art. 1.-

Confirmacién de la disolucién de EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL

MACARA, resuclta por el Ditectorio de la EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA
MUNICIPAL MACARA; y, procédase a su liquidacion, de acuerdo a las disposiciones constantes
en la “Ley Otginica de Empresas Publicas” y esta ordenanza.

Art. 2.- FUNCIONES DEL DIRECTORIO. - Durante el proceso de liquidacion de la
EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL MACARA, ¢l directorio de la misma,
tendra unicamente las siguientes funciones:

1.

2.

3.

4.

Designar el liquidador de la empresa, conforme a lo establecido en el articulo 58 de  la
Ley Organica de Empresas Publicas.

Facultar al Presidente, la negociacién y suscripcion del contrato con el liquidador de la
empresa.

Cambiar o sustituir al liquidador por decisién motivada, sin que dicha situacién de lugar
al pago de indemnizacién alguna.

Las demas establecidas en la Ley Otrganica de Empresas Puablicas y Ley de Compafiias,
que sean estrictamente necesatias para el proceso de liquidacion y extincion de la empresa.

Art. 3.- ATRIBUCIONES DEL LIQUIDADOR. - Cotresponde al liquidador, ejercer las
facultades referidas en el articulo 59 de la Ley Orginica de Empresas Publicas; esto cs:

1.

Representar a la empresa publica, legal, judicial y extrajudicialmente, para los fines de la
liquidacién.

Suscribir conjuntamente con el o los administradores el inventario y el balance  inicial
de liquidacién de la empresa, al tiempo de comenzar sus labores.

Realizar las operaciones empresariales pendientes y las nuevas que sean necesarias para la
liquidacién de la empresa.

Recibiz, llevar y custodiar los libros y correspondencia de la empresa pablica y velar por
la integridad de su pattimonio.

Solicitar al Superintendente de Bancos la disposicién de que los bancos y entidades
financieras sujetos a su control no hagan operaciones o contrato alguno, ni los primeros
paguen cheques girados contra las cuentas de la empresa en liquidacién si no llevan la
firma del liquidador, que para el efecto sera registrada en dichas instituciones;

Exigir las cuentas de la administracidn, al o a los representantes legales y a cualquier otra
petsona que haya manejado intereses de la empresa; Cobrar y percibir el importe de los
créditos de la empresa, otorgando los correspondientes recibos o finiquitos;

Concertar transacciones o celebrar convenios con los acreedores y someter a la empresa
a procedimientos alternativos para la solucién de conflictos, cuando asf convenga a los
intereses empresariales.

Pagar a los acteedotes; v,

Rendir, al final de la liquidacién, cuenta detallada de su administracién al Director de la
Empresa, sin perjuicio de que lo presente, cuando en cualquier momento lo pida el
Directotio.

Art. 4.- RESPONSABILIDAD DEL LIQUIDADOR. = Acorde a lo dispuesto en el articulo
60 de la Ley Organica de Empresas Publicas, el liquidador es responsable de cualquier perjuicio
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que, por fraude o negligencia en el desempefio de sus labores o por abuso de los bienes o efectos
de la emptesa publica, resultare para el patrimonio de la empresa o para terceros.

En caso de omisién, negligencia o dolo, el liquidador sera sustituido y respondera personal y
solidariamente por el pago de dafios y petjuicios causados, con independencia de la respectiva
accion penal a que hubiere lugar.

Art, 5.- TERMINACION DE LABORES:
Las labotes del liquidadot terminan pot:

1. Haber concluido la liquidacién;

2. Renuncia;

3. Sustituciéon o cambio;

4. Inhabilidad o incapacidad sobteviviente; y,
5. Muerte.

Art. 6.- LIQUIDACION DE ACTIVOS Y PASIVOS: Liquidada la Empresa Piblica, y
cubiertos todos los pasivos, el remanente de activos pasard a propiedad del Gobietno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Macara.

En ejercicio de sus funciones, el liquidador podra suscribir y ejecutar toda clase de actos y
contratos relacionados con la liquidacion de la emptesa, incluyendo aquellos tefetentes al personal
necesario para la liquidacién de la empresa.

Art. 7.- TERMINO DEL PROCESO DE LIQUIDACION: El Liquidador de la EMPRESA
PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL MACARA, deberé culminar el proceso de liquidacién
en el plazo maximo de sesenta (60) dias contados a partir de la fecha de su contratacion, por lo
que la empresa se extinguira en esa fecha, sin perjuicio de que, en base a un informe motivado
del liquidador al Presidente, este pueda protrogar el proceso de liquidacion y la extincion de la
empresa.

NORMAS SUPLETORIAS

PRIMERA: En lo no ptevisto en esta Ordenanza, en el proceso de disolucién y liquidacion de
la. EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL MACARA, sc aplicarin las
disposiciones constantes en la Ley Orginica de Empresa Publica y subsidiariamente en la Ley de
Compaiifas; y, Codigo Organico de Otganizacion Tertitosial, Autonomia y Descenttalizacion,

DEROGATORIA

PRIMERA: La ORDENANZA DE CREACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA
EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL MACARA, debidamente aprobada y
publicada en el Registro Oficial N°. 623 de fecha viernes 20 de enero del 2012 y sus reformas, se
derogaran autométicamente en la fecha de aprobacién del acta final de liquidacién y extincién de
Ja de ]a EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL MACARA.,
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. -El liquidador de la empresa piblica serd contratado por parte del Directorio de la
empresa dentro del término de cinco (5) dias contados a partir de la fecha de vigencia de la
presente Ordenanza.

SEGUNDA. —Mientras se desarrolla el proceso de liquidacién, todos los bienes de la  Empresa
Pablica de Vivienda incluida: inmucbles ¢ insumos, quedan bajo la custodia y responsabilidad
absoluta del liquidador, de conformidad con el articulo 60 de la Ley Organica de Empresas
Pablicas.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrari en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Macari, a los quince dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno.

¥ EUQUILANDA

a
il VALDIVIESO

R

e

Dr. Alfredo Suquilanda Valdivieso MSc. Abg. Edwin Jaramillo Loaiza

ALCALDE DEL CANTON MACARA SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MACARA., - Quc la “ORDENANZA DE DISOLUCION O
EXTINCION, Y LIQUIDACION DE LA EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA
MUNICIPAL MACARA?”. fue conocida, discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Macari, en dos debates realizados en sesiones
ordinarias de fecha 10 de noviembre y 15 de diciembre de 2021.

e
Abg. Edwin Geovanny Jaramillo Loaiza
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

SECRETAR{A DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MACARA. - Macari, a los veintidos dias del mes de diciembre del afio dos mil
veintiuno, a las 09h00, conforme lo dispone el Art. 322 inciso tercero del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se remite la presente
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“ORDENANZA DE DISOLUCION O EXTINCION, Y LIQUIDACION DE LA
EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA MUNICIPAL MACARA?”, Al scfior Alcalde del
Cant6n Macara, Dr. Alfredo Suquilanda Valdivieso MSc. para su sancién en dos ejemplares, en
vista de haberse cumplido con los requisitos legales correspondientes.

Macard 22 de diciembre de 2021

i
Abg. Edwin Geovanny Jaramillo Loaiza
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

ALCALDIA DEL CANTON MACARA. - SANCION. - Macari, a los veintidos dias del mes
de diciembre del afio dos mil veintiuno, a las 11h00, en uso de la facultad que me confiere el Art.
322, inciso cuarto del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomfa y
Descentralizacién, SANCIONO favorable la ““ORDENANZA DE DISOLUCION O
EXTINCION, Y LIQUIDACION DE LA EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA
MUNICIPAL MACARA?”, Procédase de conformidad con lo que establece la ley.

Macara 22 de diciembre de 2021

Dr. Alfredo Eduardo Suquilanda Valdivieso MSc.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

ALCALDIA DEL CANTON MACARA. - PROMULGACION Y PUBLICACION. -
Macari, a los veintidos dias del mes de diciembre del afic dos mil veintiuno, siendo las 14h30, en
uso de la facultad que me confiere el Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, autorizo la promulgacién de la ““ORDENANZA DE
DISOLUCION O EXTINCION, Y LIQUIDACION DE LA EMPRESA PUBLICA DE
VIVIENDA MUNICIPAL MACARA?”. Publiquese la Ordenanza en el Registro Oficial del
Ecuador.

Dr. Alfredo Eduardo Suquilanda Valdivieso MSec.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA
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SECRETARfA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MACARA. - Macara, a los veintidos dias del mes de diciembte del afio dos mil
veintiuno, a las 15h00.- Provey6 y firmé los decretos que anteceden el Dr. Alfredo Eduardo
Suquilanda Valdivieso MSc, Alcalde del Cantén Macard. Lo Certifico.-

GfEse e
Abg. Edwin Geovanny Jaramillo Loaiza
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA.
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EL CONCE]JO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

EXPOSICION DE MOTIVOS

Las condiciones comunes de muchos camposantos; otros tantos que también albergan
mausoleos de valor artistico o patrimonial, hay aspectos, no obstante, en que el Cementetio
de Macara, destaca por sobre cast todos. Es el lugar de descanso eterno de insignes personajes
y sus familiares que sofiaron pero que también lucharon y suftieron, para que Macari, fuese
una ciudad libre e independiente, sitial este donde se vela su descanso eterno.

La autonomia politica es la capacidad de cada gobierno auténomo descentralizado para
impulsar procesos y formas de desarrollo acordes a la historia, cultura y caracteristicas propias
de la circunscnpcién territorial. Se expresa en el pleno ejercicio de las facultades normativas
y ejecutivas sobre las competencias de su responsabilidad.

La regulacién es la capacidad de emitir Ja normatividad necesaria para el adecuado
cumplimiento de la politica publica y la prestacién de los servicios, con el fin de dirigir,
orientar o modificar la conducta de los administrados. Se ejerce en el marco de las
competencias y de la circunscripcién tertitorial correspondiente.

La provision de los setvicios publicos responderi a los principios de solidaridad,
obligatoriedad, generalidad uniformidad, eficiencia, responsabilidad, universalidad,
accesibilidad regularidad, continuidad y calidad. los precios y tarifas de estos servicios serin
equitativos, a través de tarifas diferenciadas a favor de los sectores con menores recursos
econémicos, para Jo cual se establecerin mecanismos de regulacién y control, en el marco de
Jas normas nacionales.

Es atribucién del Concejo Municipal crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y
contribuciones especiales por los servicios que presta y obras que ejecute.

En tal virtud, el Comisario Municipal ha considerado necesario presentar una reforma al Art.
14 de la Ordenanza Sustitutiva; que regule eficientemente la administraciéon de los
cementerios municipales y que a su vez brinde parametros técnicos, notmas claras, y
procedimientos adecuados y ajustados a la Ley; y que cuente con un articulado que norme la
legalizacién de lotes en los cementerios municipales.

Por los antecedentes expuestos, es necesario realizar una reforma a la ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA EL SERVICIO DEL CEMENTERIO
MUNICIPAL DEL CANTON MACARA?, pata que sea analizada y discutida.

CONSIDERANDO:
Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, el Art. 238.- Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados gozarin de autonomia politica, administrativa y financiera y se regiran

por los principios de solidaridad, equidad interterritorial, integracién y patticipacién
ciudadana. En ningan caso el ejercicio permitira la secesién del tertitorio nacional;
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Que, la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, en el Art. 240.- Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendrin facultades reglamentarias;

Que, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en
el Art. 54, Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes:
por disposicion del literal 1) Prestar servicios que satisfagan necesidades colectivas respecto
a los que no exista una explicita rescrva legal a favor de otros niveles de gobicrno,
asi como la elaboracién, manejo y expendio de viveres, servicios de facnamiento, plazas
de mercado y cementerios;

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, e
n el Art. 57.- Son atribuciones del Concejo Municipal, en su literal a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, e
n el Art. 566.- Sobre objeto y determinacién de las tasas. - Las municipalidades y distritos
metropolitanos podran aplicar las tasas retributivas de servicios publicos que se establezcan en
este codigo. Podrian también aplicarse tasas sobtre otros servicios publicos municipales o
metropolitanos siempre que su monto guarde relacién con el costo de produccién de dichos
servicios. A tal efecto, se entendera por costo de produccién el que resulte de aplicar reglas
contables en general aceptacién, debiendo desecharse la inclusion de gastos generales de la
administracién municipal o metropolitana que no tengan relaciéon directa y evidente con la
prestacion de servicio;

Que, el Art. 55 del Codigo Otrginico Administrativo, manifiesta que, dentro de las
competencias de los 6rganos colegiados, adoptarin sus decisiones sobtre la base de los
informes técnicos, econémicos y juridicos provistos bajo tesponsabilidad de los 6rganos a
cargo de las actividades de ejecucién y asesoria en la administracion.

Que, en la actualidad existe la Ordenanza Sustitutiva que Regula el Servicio del Cementerio
Municipal, aprobada por el Concejo Municipal, el 10 de julio de 2017, que su articulado
regula exclusivamente el servicio del cementerio municipal en el cantén Macari, es decir la
venta de terreno para destinarlo a la sepultura o la construcciéon de bovedas;

Que, actualmente el cementerio Municipal del cantén Macari, no cuenta con un disefio
arquitecténico optimo en cada territorio y tampoco existe un sistema de gestién de la
informacién, para un adecuado registro de su historia y planificacién hacia el futuro,
ademas existe un déficit del espacio fisico que generalmente utiliza un cementetio, no es
eficiente en funcién del espacio que en la misma 4rea se podtia utilizar si se construirian
bévedas y nichos, pot lo tanto es necesario ajustar los costos de este concepto;

Que, el Gobierno Auténomo del cantén Macara, asume su responsabilidad histérica, y
destina sus esfuerzos a la ejecucién de diferentes obras en beneficio de la comunidad
macarefia, entre estas la construccién de algunas bévedas y nichos en las instalaciones del
campo santo, siendo necesatio realizar el proyecto de Ordenanza Sustitutiva que regule el
servicio de alquiler de bévedas y nichos, del cementerio municipal del cantén Macara, y
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dejar sin efecto la venta de terreno para destinarlo a sepultura o la construccién de
bévedas, pero su mantenimiento deberd ser financiado mediante tasas, que deberin
cancelar las personas naturales o juridicas que requieran la prestacién de este servicio.

En ejercicio de las facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales establecidas en los articulos 240 y 264 ultimo inciso de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 55, literal €) y articulo
57, literales a), b), e) del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el Concejo Cantonal del Gobierno Municipal del cantén Macara.

EXPIDE:

REFORMA AL ARTICULO 14 DE LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA EL SERVICIO DEL CEMENTERIO MUNICIPAL DEL CANTON
MACARA”

Art. 1.- Sustitiyase el Art. 14 de la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL
SERVICIO DEL CEMENTERIO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA” por el

siguiente:

Art. 14.- En los espacios libres del actual cementerio del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Macara, se permitira construir mausoleos y se
autorizara la venta de terrenos para que construyan los particulares, pero la
administracion sera exclusiva del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Macara.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Para efectos de Ja aplicacién de la presente reforma a Ja ordenanza, encarguese
a la Direccion de Gestién Integral de manejo Ambiental y Servicios Publicos, realizar en el
plazo de treinta (30 dias), el Reglamento respectivo para la regularizacién de los espacios
libres identificados dentro del Cementerio Municipal.

SEGUNDA: Encirguese a la Direccion de Planificacion realizar los respectivos
levantamientos planimétricos de los espacios libres identificados dentro del Cementetio
Municipal.

TERCERA: Los espacios disponibles para la venta, no podrin exceder de dos (2) metros
lineales.

DISPOSICION FINAL
VIGENCIA: La presente reforma ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion,
sin perjuicio de la fecha de su publicacién en la Gaceta Oficial, dominio web institucional y

Registro Oficial.

Dada y firmada en la sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Macari, el veintidos de diciembre del afio dos mil veintiuno.
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95
Dr. Alfredo Suquilanda Valdivieso MSc. Abg. Edwin Jaramillo Loaiza
ALCALDE DEL CANTON MACARA SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

SECRETAR{A DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MACARA. - Que la “REFORMA AL ARTICULO 14 DE LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL SERVICIO DEL
CEMENTERIO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA?, fuc conocida, discutida y
aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Macari, en dos debates realizados en sesiones ordinarias de fecha 08 y 22 de diciembre de
2021, respectivamente.
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i "'-:..u;
Abg. Edwin Geovanny Jaramillo Loaiza
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEI CANTON MACARA. - Macarj, a los veintisiete dias del mes de diciembre del afio
dos mil veintiuno, a las 09h00, conforme lo dispone el Art. 322 inciso tercero del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se remite la presente
“REFORMA AL ARTICULO 14 DE LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA EL SERVICIO DEL CEMENTERIO MUNICIPAL DEL CANTON
MACARA?”. Al sefior Alcalde del Cantén Macar, Dr. Alfredo Suquilanda Valdivieso MSc.
para su sancién en dos ejemplares, en vista de haberse cumplido con los requisitos legales
correspondientes.

Macari 27 de diciembte de 2021

Abg. Edwin Gcovanny_]armiﬂo Loaiza
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA
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ALCALDIA DEL CANTON MACARA. - SANCION. - Macara, a los veintiocho dfas del
mes de diciembre del afio dos mil veintiuno, a las 11h00, en uso dela facultad que me confiere
el Art. 322, inciso cuarto del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, SANCIONO favorable la “REFORMA AL ARTICULO 14 DE LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL SERVICIO DEL
CEMENTERIO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA”. Procédase de
conformidad con lo que establece la ley.

Macara 28 de diciembre de 2021

Dr. Alfredo Eduardo Suquilanda Valdivieso MSc.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

ALCALDIA DEL CANTON MACARA. - PROMULGACION Y PUBLICACION. —
Macara, a los veintiocho dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno, siendo las
14h30, en uso de la facultad que me confiere el Art. 324 del Cdédigo Orginico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, autorizo la promulgacién de la
““REFORMA AL ARTICULO 14 DE LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA EL SERVICIO DEL CEMENTERIO MUNICIPAL DEL CANTON
MACARA?, Publiquese la Ordenanza en el Registro Oficial del Ecuador.

Dr. Alfredo Eduardo Suquilanda Valdivieso MSc.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

SECRETAR{A DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MACARA. - Macari, a los veintiocho dias del mes de diciembre del afio
dos mil veintiuno, a las 15h00.- Proveyo y firmé los dectetos que anteceden el Dr. Alfredo
Eduardo Suquilanda Valdivieso MSc, Alcalde del Cantén Macari. Lo Certifico.-

Abg. Edwin Geovanny Jaramillo Loaiza
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA
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PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE DETERMINA EL. COBRO DE
ARANCELES Y DERECHOS DE REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
PORTOVELO, PROVINCIA DE EL ORO.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PORTOVELO

CONCEJO MUNICIPAL

Considerando:
Que el Art. 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina que los Gobiernos
Autéonomos Descentralizados Municipales tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias vy jurisdicciones territoriales;

Que, el dltimo inciso del Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales ambito de su competencia y su territorio y en
uso de sus facultades expediran ordenanzas cantonales;

Que el Art. 265 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone que; “El Sistema Piblico de
Registro de la Propiedad sera administrado de manera concurrente entre el gobierno central y las
municipalidades”;

Que, el Art. 19 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos faculta a los Gohiernos
Auténomos Descentralizados Municipales la estructuracién administrativa de los Registros de la
Propiedad en cada cantén;

Que, el Registro de la Propiedad del Cantén Portovelo, es un érgano de Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Portovelo, y de acuerdo al Art. 33 de la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos, le corresponde al Municipio establecer previo estudio técnico financiero
los valores por concepto de aranceles que aguel percibe;

Que, el Art. 31 del Reglamento a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Pudblicos
menciona: El valor de los aranceles por concepto de actividades mercantiles que se realicen en los
Registros Mercantiles seran los que la Direccién Nacional de Registros de Datos Publicos determine
mediante resolucién: Para el caso de las actividades que se realicen en el Registro de la Propiedad,
sera el Municipio de cada cantén, en base al respectivo estudio financiero, el que establezca
anualmente la tabla de aranceles por los servicios que preste. Los registros se autofinanciaran con
los aranceles que cobren por sus servicios.

Que, el Art. 55 literal e} del COOTAD establece que una de las competencias exclusivas del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal es: e) Crear, modificar, exonerar o suprimir
mediante ordenanza, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras;

Que, el Art. 57, literal a) del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, dispone que el Concejo Municipal le corresponde: El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicidn de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones.

Que, el Art. 57, literal b} del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy

Descentralizacién, establece que entre sus facultades del Concejo Municipal, estd el regular,
mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previsto en la ley;

56



Registro Oficial - Edicién Especial N° 1900 Lunes 24 de enero de 2022

Que, el Art. 322 del Cédigo de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, atribuye los
Concejos Municipales, la facultad de aprobar ordenanzas municipales, con el voto conforme de la
mayoria de sus miembros;

Que, la ORDENANZA QUE DETERMINA EL COBRO DE ARANCELES Y DERECHOS DE REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON PORTOVELO, PROVINCIA DE EL ORO, fue aprobada el 10 de octubre del
2019, debido a las necesidades inherentes para la optimizacién del servicio que presta el Registro
de la Propiedad a la ciudadania.

Que, es necesario regular temas especificos en beneficio de la sociedad.

Que, en uso de las facultades determinadas en el inciso segundo del Art. 284 de la Constitucién de
nuestra RepUblica; vy, articulos 7 y 57, literal a), del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién.

Expide:

PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE DETERMINA EL COBRO DE ARANCELES Y DERECHOS
DE REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON PORTOVELO, PROVINCIA DE EL ORO.

Anrt. 1.- Eliminese el literal f) del Art. 4.
Art. 2.- Agréguese al Art. 4 un numeral que diga;

“Por concepto de inscripcién de prohibicion der enajenar, dispuesta por el Ministerio de Desarrollo
Urbano vy Vivienda, a favor de los beneficiarios de viviendas, se cancelara el valor del 4% de un
SBU”, dicha inscripciéon no requerirda el certificado de no adeudar, por considerarse de interés
social.

Art. 3.- Corrijase el Art. 5 numeral 5 |la palabra “cinco” cambiese por “dos”.
Art. 4.- Incorpérese después del Art. 5 numeral 7, uno que diga;

“Los actos o contratos celebrados a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Portovelo y de cualquier otra institucion del sector puablico estaran exentos de pago de inscripcién y
registro, como los contratos celebrados entre entidades publicas”. La exoneracién se extiende a las
certificaciones de propiedad, gravamenes, requeridas por las instituciones del sector publico a
favor de las mismas, siempre y cuando sean solicitadas por su maxima autoridad, con conocimiento
del concejo.

Art. 5.- Modifiquese el Art. 6 por lo siguiente:

“Las personas con discapacidad igual a mayor al 50% vy de la tercera edad, tendran exoneracion de
pago del 50% de la obtencién de certificados o inscripciones las cuales acrediten que sean
Unicamente a su favor, seguln su costo total”. En el caso de que la discapacidad sea del 30% al 49%,
la exoneracion sera, del 30%. Para efecto, deberan acompafiar a su peticion copia de carnet de
discapacidad emitida por la autoridad competente o cédula de identidad.

Art. 6.- Luego del Art. 6 incorpérese un innumerado que contenga lo siguiente:
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Art. (...).- El Registrador de |la Propiedad determinara, a mas de los requisitos exigidos por norma
general para el correspondiente registro, tal como la escritura legalmente otorgada, la misma que
contiene los comparecientes y en qué calidad lo hacen, antecedentes de dominio, objeto del
contrato, descripcion, linderos y superficie del inmueble, cuantia o precio, y las demas clausulas de
rigor, certificado gravdmenes del Registro de la Propiedad actualizado de los Gltimos 30 dias, toda
transferencia de dominio contendra el levantamiento planimétrico georeferenciado aprobado por
la Unidad de Desarrollo Territorial Municipal, firmado por un profesional registrado en el Gobierno
Autdnomo Descentralizade Municipal de Portovelo,

Art. 7.- Posterior del Art. 7, DISPOSICIONES ESPECIALES, numeral 3 literal b), agréguese (o
documento que acredite que se realizd el tramite, emitido por la Unidad de Desarrollo Territorial
Municipal).

Art. 8.- Eliminese al Art. 7, DISPOSICIONES ESPECIALES, numeral 4 literal e), las palabras
“Certificado de no adeudar al Cuerpo de Bomberos de Portovelo”.

Art. 9.- Modifiquese el Art. 7, DISPOSICIONES ESPECIALES, numeral 5. Por lo siguiente: “Para
realizar una inscripcién registral, exceptuando las ordenadas por la autoridad competente, se
requerird certificado de no adeudar, que sefiale que el/los solicitante/s no adeudan a la
municipalidad de este cantdn; y, en caso de instituciones publicas no se requerirda dicho
certificado”.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- El certificado de no bienes, historia de dominio, gravamenes u otros que emite el
Registro de la Propiedad y Mercantil, tendrd una validez de 30 dias, contados a partir de su emisién.

SEGUNDA.- Toda vez que vez que se encuentre legalmente inscrita una entrega de obra, la
Direccién Financiera en Coordinacidon con la Unidad de Catastro Municipal procederd a aplicar las
excepciones tributarias temporales establecidas en el Art. 510 del COOTAD. A excepcidn de las
viviendas, cuyo tramite municipal de permiso de construccién para la legalizacion de entrega de
obra, se ha realizado con posterioridad a la construccion de la vivienda, edificio o los cuales no se
hayan especificado en la presente.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en la pagina Web
institucional, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, de conformidad con lo
determinado en el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacién, Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo Municipal de Portovelo a, los 27 dias del mes de
diciembre del 2021.

Pirweds wlectrénicmments pory
ot ROBITA PAULNA
= LOPEZ SIGUENZA

Sra. Paulina Lopez Siglienza Abg amza Pineda Labanda
ALCALDESA DEL GAD SECRETARIA DEL CONCEJO DEL
MUNICIPAL DE PORTOVELO GAD MUNICIPAL DE PORTOVELO
58



Registro Oficial - Edicién Especial N° 1900 Lunes 24 de enero de 2022

CERTIFICO: Que la “PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE DETERMINA EL COBRO DE
ARANCELES Y DERECHOS DE REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON PORTOVELO, PROVINCIA
DE EL ORO”.- fue analizada, discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Portovelo, en Sesiones Ordinarias realizadas los dias 29 de noviembre
y 27 de diciembre del 2021, en primera y segunda instancia respectivamente.

Portovelo, 27 de diciembre del 2021.

Abg. Nareza Pineda Labanda
SECRETARIA DEL CONCEIO DEL
GAD MUNICIPAL DE PORTOVELO

De conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion vigente, remitase
original y copias de la presente ordenanza a la Sra. Alcaldesa del cantén Portovelo, para su sancién
y promulgacion respectiva.

Portovelo, 27 de diciembre del 2021,

sra, Paulina Lopez Sigiienza
ALCALDESA DEL GAD SECRETARIA DEL CONCEJO DEL
MUNICIPAL DE PORTOVELO GAD MUNICIPAL DE PORTOVELQ

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cddigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO la “PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA
QUE DETERMINA EL COBRO DE ARANCELES Y DERECHOS DE REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON PORTOVELO, PROVINCIA DE EL ORO”; y ORDENO su promulgacién a través de su
publicacidén en la Gaceta Oficial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Portovelo,
Pagina WEB y Registro Oficial.

Portovelo, 27 de diciembre del 2021

“Baulina Lopez Siglienza
ALCALDESA DEL GAD
MUNICIPAL DE PORTOVELO.

Sancioné y ordend la promulgacion a través de la publicacion en la Gaceta Oficial del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Portovelo, Pagina WEB y Registro Oficial, la “PRIMERA
REFORMA A LA ORDENANZA QUE DETERMINA EL COBRO DE ARANCELES Y DERECHOS DE
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON PORTOVELO, PROVINCIA DE EL ORO”, la Sra. Rosita
Paulina Lopez Sigilienza, Alcaldesa del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Portovelo,
en la fecha antes indicada. LO CERTIFICO.-

Portovelo, 27 de diciembre del 2021

Abg. Narza Pineda Labanda
SECRETARIA DEL CONCEJO DEL
GAD MUNICIPAL DE PORTOVELO
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SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DE LA TASA POR SERVICIOS
TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PROVINCIAL DE NAPO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

B Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial de Naopo cuenta con un
loboratorio para realizar ensayos de compresién mecdnica de homigones,
compresion de asfaltos y esclerédmetro para verificacion.

Con moftivo de que un usuario particular del laboratorio del Gobierno
Auténomo Descentralizado Provincial de Napo mediante Oficio N© GADPN-
DSG-2021-3013-E, de fecha 02 de noviembre de 2021, ha manifestado que
“se analice el precio de los ensayos de hormigdn que el GADPN mantiene,
ya gue son muy elevados en comparacion de ofras ciudades a nivel
nacional”, haciendo lo sugerencia de que se reconsidere los costos
establecidos para la realizacién de ensayos.

Para tener una referencia de costos actuales para los ensayos a la
compresion y elaboracion de probetas cilindricas de hormigon, se ha
recabado tres proformas de los mismos servicios, las cuales han sido
proporcionadas por la Universidad Central del Ecuador, de la Facultad de
Ingenieria y Ciencias Fisicas y Matemdaticas; del Laboratorio Espinoza & Silva 'y
de |la Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador.

Con las ires proformas obtenidas el Ing. Wison Caicedo Barona ha
procedido a elaborar un informe técnico de evaluacion de costos para la
elaboracion de ensayos que realiza la entidad provincial, donde en sus
conclusiones y manifiesta dice: “establecer el precio para la toma de
muesiras en USD 8.00 y USD 7.00 ddlares para ensayos a la compresion”,

Por lo cual es necesario actualizar los costos que por el servicio de ensayos
de toma de muestras y rotura de cilindros, que cobra el Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial de Napo, a fin de estar dentro de los rangos de
precios del mercado actual.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE NAPO

CONSIDERANDO

Que, el articulo 238 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador,
establece: “Los gobiemos auténomos descentralizados gozardn de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios
de solidaridad, subsidianedad, equidad interteritorial, integracion vy
participacion civdadana {...)." En armonia con los articulos 5 y 40 del Cédigo
Orgdnico de Organizacién Temitorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), se reconoce que, los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
Provinciales son personas juridicas de derecho publico con autonomia
politica, administrativa y financiera"(...};

Que, de conformidad con la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
sus articulos 280 y 293; la presente proforma de presupuesto guarda
concordancia con el Plan Nacional de Desarrollo, €l mismo que se sujetara
en politicas, programas y proyectos publicos; qjustndose a los planes
provinciales, en el marco del Plan Nacional de Desarrollo, sin menoscabo de
sus competencias y su autonomia;

Que, el arliculo é del Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion respecto a la garontia de autonomia
determina que: “Ninguna funcion del Estado ni autoridad extrafia podrd
interferir en la autonomia politica, administrativa y financiera propia de los
gobiernos auténomos descentralizados, salvo lo prescrito por la Constitucion
y las leyes de lo Republica. Esta especialmente prohibido a cualquier
autoridad o funcionario ajeno a los gobiernos auténomos descentralizados,
lo siguiente: a) Derogar, reformar o suspender la ejecucion de estatutos de
autonomia; normas regionales; ordenanzas provinciales, distitales vy
municipales; reglamentos, acuerdos o resoluciones parroquiales rurales;
expedidas por sus autoridades {...)";

Que, de acuerdo con los articulos 7 vy 47, literal @), del COOTAD, manifiesta

que los gobiemos provinciales ejercerdn la facultad legislativa mediante
ordenanzas, acuerdos y resoluciones;
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Que, el articulo 128 del Cddigo Orgdnico Administrativo dice que el acto
normativo de cardcter administrativo "Es toda declaracién unilateral
efectuada en ejercicio de una competencia administrativa gue produce
efectos juridicos generales, que no se agota con su cumplimiento y de forma
directa”;

Que, mediante memorando N°1861-2021, del 28 de octubre de 2021, el Ing.
Wilson Caicedo Barona, emite el Informe Técnico de evaluacion de costos
para la elaboracién y ensayos que redliza la enfidad, que en la parte de
recomendacion establece "Comregir el precio de la rotura de cilindros a USD
7.00 DOLARES, para de esta manera poder competir con los precios del
mercado nacional y local, siendo esfe el ensayo mds ulilizado, se podria
atraer a mas clientes dentro y fuera de la provincia, este precio incluye la
rotura de adoquines (...)"

Que mediante Memorando N° 690-2021-PS, del 22 de noviembre del 2021, la
Magister Belén Tapia, Procuradora Sindica emite informe de legalidad del
proyecto de Segunda Reforma a la Ordenanza Sustitutiva que Regula la
Administracién, Control y Recaudacidén de la Tasa por Servicios Técnicos y
Administrativos del Gobierno Autébnomo Desceniralizado Provincial de Napo.
Informe que concluye “sobre la base del andlisis de los anfecedentes de
hecho en relacion y perfinencia de aplicacion con los fundamentos de
derecho, de conformidad con la normativa vigente enunciada en el
presente informe, se aprecia y colige que el proponente del proyecto de
Segunda Reforma a la Ordenanza que Regula la Administracion, Conftrol y
Recaudacion de la Tasa por Servicios Técnicos y Administrativos del Gobiermno
Auténomo Desceniralizado Provincial de Napo (Art.6) ha observado el
procedimiento previsto en la ley, no transgrede, ni violenta norma expresa
existente en nuestro ordenamiento juridico. en tal sentido le comresponde a la
Prefecta como mdxima autoridad ejecutiva del GAD Provincial de Napo, en
el marco de las facultades y atribuciones previstas en los articulos 9 y 50,
letras b) del COQOTAD, respecto a dictar o emitir la comespondiente
resolucion mediante, mediante la cual se resuelve expedir la referida reforma
a la normativa expuesta”{...)";

Que la Cadmara Provincial en Sesidén Ordinaria del 29 de Noviembre del 2021,
con Resolucién N° 181, aprobé en primer debate la Segunda Reforma a la
Ordenanza gue Regula la Administracién, Control y Recaudacién de la Tasa
por Servicios Técnicos y Administrativos del Gobierno Auténomo
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Descentralizado Provinciol de Napo (Art.é), y remitid a la Comisidén
Permanente de Legislacién, para su andlisis y fratamiento;

Que, la Comision Permanente de Legislacion, con oficio N° 004-CL-GADPN,
del 7 de diciembre del 2021, suscrito por el Abogado Isaias Pasochoaq,
Presidente de la Comisidn, remite el INFORME N° 004-CL-GADPN-2021, que en
su parte pertinente resuelve: “Sugenr al pleno del Consejo, la aprobacién en
segundo y definitvo debate el Proyecto de Segunda Reforma o la
Ordenanza que Regula la Administracion, Control y Recaudacion de la Tasa
por Servicios Técnicos y Adminisirativos del Gobierno Auténomo
Descenfralizado Provincial de Napo (Art.6)" ;

Que, la Cdmara Provincial en Sesion Ordinaria del 10 de Diciembre del 2021,
con Resolucion N° 195, aprob6 en Segundo debate la Segunda Reforma a la
Ordenanza que Regula la Administracion, Control y Recaudacion de la Tasa
por Servicios Técnicos y Administrativos del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Provincial de Napo (Art.é);

Que, mediante memorando Nro. 2078-2021-DFIS, del 14 de diciembre de
2021, suscrito por el Ingeniero Wider Luciano Frias Cérdova, Director de
Fiscalizacion, Encargado, informa que tanto en el primer debate; asi como
en el segundo debate, no existieron observaciones al Proyecto de Reforma
a Art. 6 de la Ordenanza que Regula la Administracion, Control y
Recaudacién de la Tasa por Servicios Técnicos y Administrativos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Provincial de Napo, y que fue presentado por la
Direccidn de Fiscalizacion; y,

en ejercicio de las atribuciones que le otorga los articulos 7; 47, literal a) v j);
256, 322 y 323 del COOTAD, con la aceptacién undnime de la sefora y
senores Consejeros Provinciales,

EXPIDE

LA SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DE LA TASA POR SERVICIOS
TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PROVINCIAL DE NAPO (REFORMA ART. )
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ARTICULO 6.- Verificacién y comprobacién de resultados. Disponer la
implementacién de un laboratorio con la maquina de compresidn hidrdaulica
de hormigones, maquina de compresion de asfaltos y esclerébmetro para
verificacion.

Para realizar los ensayos con las maquinas indicadas, se debe considerar los
siguientes costos:

a) Toma de una muestra y curado, de USD 8.00 (no incluye transporte de
probetas)
b) Rotura de cilindros con la norma ASTM, c/u. de USD 7.00.

Disposicion Final.- Los costos establecidos en el articulo é de la presente
Ordenanza, rigen a partir de su publicacién en el Regisiro Oficial.

Dado vy firmado en el despacho del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Provincial de Napo, a los 23 dias del mes de diciembre del 2021.

; HAGASHIRA
¢ PAREDES NUNEZ

Mgfr. Lizbeth Paredes Nufez
PREFECTA PROVINCIAL DE NAPO SECRETARIA GENERAL
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SECRETARIA GENERAL DEL GAD PROVINCIAL DE NAPO.- De conformidad con
lo prescrifo en el inciso cuarto, del articulo 322 del Cddigo Orgdnico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, CERTIFICO:
Que, LA SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DE LA TASA POR SERVICIOS
TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PROVINCIAL DE NAPO (Art.$), fue anadlizada y oprobada en Sesiones
Ordinarias del 29 de noviembre y 10 de diciembre del 2021, Resoluciones N°
181 y 195, en su orden.

: (] NAGASHIRA
- "
BLi45) PAREDES NUNES
s h

Mgtr. Lizbeth Paredes NUhez
SECRETARIA GENERAL

PREFECTURA PROVINCIAL DE NAPO, DESPACHO DE LA SENORITA PREFECTA,
conforme lo citado articulo 322, inciso quinto, y cumplidos los preceptos
legales correspondientes, SANCIONASE Y PROMULGUESE. Tena, 23 de
diciembre del 2021, las 15:00.

Tiga. Rita Tunay Shiguango
PREFECTA PROVINCIAL DE NAPO

SECRETARIA GENERAL DEL GAD PROVINCIAL DE NAPO, Tena, 23 de diciembre
del 2021, CERTIACO, Que, LA SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANIZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DE
LA TASA POR SERVICIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE NAPO(Ar.8), fue sancionada
por la sefiorita Prefecta Provincial de Napo, en la fecha y hora indicada.

Magtr. Lizbeth Paredes NUnez
SECRETARIA GENERAL
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